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ciones sefialadas en la Ley, asi como en la Ley Orgénica del
Municipio Libre en su capitulo respectivo.

Con independencia de las demds responsabilidades civiles
o de otra naturaleza y de las penas a que se hagan acreedores si
sus conductas corresponden a los supuestos descritos en otros
ordenamientos civiles, administrativos o penales.

Articulo 52. Se conceder la garantia de audiencia a todo
servidor publico del H. Ayuntamiento antes de la aplicaciéon
de las sanciones administrativas que se deriven por el incum-
plimiento a las disposiciones de la Ley, los Lineamientos emi-
tidos por el Instituto y este Reglamento.

NOTA: HACIENDO REFERENCIA A EL LINEAMIENTO
OCTAVO DE LOS LINEAMIENTOS QUE DEBERAN OBSER-
VAR LOS SUJETOS OBLIGADOS POR LA LEY DE TRANSPA-
RENCIA PARA EL ESTADO DE VERACRUZ DE IGNACIO DE
LA LLAVE PARA CLASIFICAR INFORMACION RESERVADA
Y CONFIDENCIAL, CADA AYUNTAMIENTO DETERMINA-
RA SI SERA LA UNIDAD DE ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA O EL COMITE DE INFORMACION DE ACCESO RES-
TRINGIDO EL QUE PREPARE LAS VERSIONES PUBLICAS DE
LOS DOCUMENTOS Y EXPEDIENTES QUE CONTENGAN
PARTES O SECCIONES RESERVADAS O CONFIDENCIALES
CONFORME A LOS SUPUESTOS PREVISTOS EN LOS AR-
TICULOS 12 Y 17 DELA LEY. UNA VEZ TOMADA ESTA DECI-
SION, DEBERA DE INCLUIRSE DICHA DETERMINACION EN
EL APARTADO QUE LE CORRESPONDA EN ESTE REGLA-
MENTO.

TRANSITORIOS
Articulo primero. El presente reglamento, entrara en vigor
tres dfas después de su publicacién en la Gaceta Oficial del
estado.
Articulo segundo: A mas tardar el 01 de agosto de 2009, se
podran presentar las solicitudes de acceso a la informacion

publica y modificacién o supresion de datos personales a tra-
vés del Sistema INFOMEX-VERACRUZ.

Dado en la sala de sesiones del Cabildo del ayuntamiento
del municipio de, San Andrés Tuxtla, Veracruz, a diecinueve
de diciembre del dos mil ocho.

Presidente Municipal
Sindico tnico regidor

Regidores

Secretario del H. Ayuntamiento

folio 323

H. AyuNTAMIENTO DE COSCOMATEPEC, VER.

REGLAMENTO MUNICIPAL DELA LEY DE DESARRO-
LLO URBANO, REGIONAL Y VIVIENDA PARA EL ESTA-
DO DE VERACRUZ

H. COSCOMATEPEC DE BRAVO, VER.

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES Y DELA
PARTICIPACION CIUDADANA

CAPITULO 1
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
Del Objeto del Reglamento

Articulo 1. Las disposiciones de este Reglamento son de
orden publico, interés social y observancia general en el muni-
cipio de la H. Coscomatepec de bravo, Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, y tiene por objeto Reglamentar la Ley de
Desarrollo Urbano, Regional y Vivienda, en materia de orde-
nacion territorial de los asentamientos humanos y la planeacién
de Desarrollo Urbano y Regional.

De las denominaciones

Articulo 2. Para los efectos de este Reglamento se entende-
rd por:

I. Ley, ala Ley de Desarrollo Urbano, Regional y Vivienda
del Estado de Veracruz-Llave.

II. Reglamento Municipal, al presente ordenamiento.

III. Secretaria, a la Secretaria de Desarrollo Social y Medio
Ambiente.

IV. Ayuntamiento, al Gobierno municipal de la H. Cosco-
matepec de Bravo.

V. Municipio, a la circunscripcidn territorial que gobierna
el Ayuntamiento.

VI. Estado, al Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

VII. Instituto, al Instituto Veracruzano de Desarrollo Urba-
no, Regional y Vivienda.

VIII. Instancias Gubernamentales, a las unidades adminis-
trativas federales, estatales y municipales que concurran en los
procesos de dictaminacion y autorizacion a que se refiere este
Reglamento.
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IX. Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano,
al instrumento de ordenacién y regulacion de los asentamientos
humanos y del desarrollo regional y urbano de los centros de
poblacién dentro del municipio.

X. Predio, al terreno sin construccion.
XI. Inmueble, al terreno y construcciones en €l existentes.

XII. Lote, a la fraccion de terreno resultante de una autori-
zacién de fusion o divisién del suelo.

XIII. Registro Municipal, al Registro Municipal de Infor-
macién Urbana y Regional.

XIV. Asentamiento Humano, al establecimiento de un con-
glomerado, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en
un area fisicamente localizada, considerando dentro de la mis-
ma los elementos naturales y artificiales que lo integran.

XV. Centro de Poblacién, las zonas constituidas por las
areas urbanas o urbanizables, las que reserven a su expansion y
las que se consideren no urbanizables por causas de preven-
cién natural y ecologia, prevencion.

XVI. Usos, a los fines particulares a que podran dedicarse
determinadas zonas o 4reas o inmuebles de un centro de pobla-
cién y su drea de expansion.

XVIIL Destinos, a los fines particulares a que podran dedi-
carse determinadas zonas o predios de un centro de poblacién
y su drea de expansion.

XVIII. Construccion, a toda obra o instalacién que transfor-
me al estado actual o natural de cualquier predio dentro dl
territorio municipal con el objeto de servir a las actividades
humanas.

XIX. Infraestructura Urbana, a las redes y sistemas de tube-
rias, ductos, canales, cables y obras complementaria necesarias
para la distribucién y suministro de agua potable y sus tomas
domiciliaria, energia eléctrica, alumbrado pitiblico, el desarro-
llo del drenaje sanitario de las edificaciones y el desalojo del
drenaje pluvial de un centro de poblacién o parte de €l.

XX. Zonificacion, a la determinacion de las areas que inte-
gran y delimitan un centro de poblacién; sus aprovechamien-
tos predominantes y las reservas, usos y destinos, asi como la
delimitacién de las dreas de conservacion, mejoramiento y cre-
cimiento del mismo

XXI. Urbanizacion, al proceso técnico, econémico y legal,
inmediato o progresivo, mediante el cual se introducen las
redes de infraestructura, los servicios publicos y las vialidades

en un centro de poblacidn para el asentamiento del ser humano
y sus comunidades.

XXII. Regularizacién de la Tenencia de la Tierra, al proce-
so de titulacion para dar certeza juridica a la posesion del suelo.

XXIII. Reservas Territoriales, a las dreas de un centro de
poblacién que serdn destinadas para su crecimiento.

XXIV. Equipamiento Urbano, al conjunto de inmuebles,
instalaciones, construcciones y mobiliario de utilizacién pu-
blica, que permitan prestar a la poblacién los servicios ptbli-
cos y desarrollar las actividades econdmicas y de bienestar
social.

XXV. Perito, al profesionista que adquiere ésta calidad en
virtud de haber sido autorizada su inscripcion en el Registro
Municipal de Informacién Urbana y Regional.

CAPITULO 1
DELAS COMPETENCIAS Y DE LAS AUTORIZACIONES
De las Competencias

Articulo 3. La aplicacién y vigilancia del cumplimiento
de las disposiciones del presente reglamento corresponde al
Ayuntamiento y a sus unidades administrativas vinculadas con
la materia del desarrollo urbano en el 4mbito de sus respectivas
atribuciones.

De la Obligacion de Obtener Autorizaciones

Articulo 4. Toda accién que signifique la fusién o division
del suelo, la construccidn en sobre o bajo la tierra, y cualquier
cambio material en edificios existentes y en su uso requeriran
de la autorizacion previa y expresa del Ayuntamiento en los
términos de la ley y su reglamentacidn.

Del Caracter y Proposito de las Autorizaciones

Articulo 5. Las autorizaciones a que se refiere la Ley y el
presente Reglamento, son instrumentos para la administracién
y control del Desarrollo Urbano y la proteccién de su entorno,
por lo que formaran parte de las mismas las normas limitacio-
nes y prohibiciones en ellas establecidas, quedando sus titula-
res obligados a su cumplimiento.El Ayuntamiento, en las au-
torizaciones o dictimenes que expida, sefialard las restriccio-
nes conducentes del Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano, asi como las que en su caso determinen al
efecto organismos publicos como Petr6leos Mexicanos, Co-
mision Federal de Electricidad, Ferrocarriles Nacionales de
Meéxico, Comisién Nacional del Agua, Instituto de Antropolo-
gia e Historia y otras dependencias u organismos de cardcter
federal, estatal o municipal, y podra solicitar de otras autorida-
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des los dictimenes, documentos, opiniones y demds elemen-
tos para apoyar los actos administrativos que emita.

De las Reglas Comunes a Todo Tramite o Gestion

Articulo 6. El tramite o gestién para obtener las autoriza-
ciones y dictdmenes estard sujeto a las siguientes reglas espe-
cificas:

I. Las solicitudes deberan contener:

A) Datos de identificacion del predio o inmueble; su ubica-
ciény, en su caso, la distancia de éste a la esquina més proxima
o0 a elementos fijos de referencia; los nombres de las calles que
delimiten la manzana y su orientacién; sus dimensiones y me-
didas, y en su caso, el nombre con el que se le conozca.

B) Nombre completo de la persona fisica o moral solicitan-
te y, en su caso, el de su representante legal, quienes deberdn
acreditar su personalidad.

C) Domicilio en el Municipio de Coscomatepec de Bravo,
Estado de Veracruz-Llave para recibir notificaciones, asi como
nimero telefénico o direccidén de correo electrénico, si se
tuvieren, u otro medio de comunicacion.

D) Tipo de autorizacion o dictamen a que se refiera y refe-
rencia de los documentos que se acompaiian, asi como la justi-
ficacion del pedimento.

E) En caso de anexos graficos y/o cartogréaficos, deberan
entregarse dos tantos en material reproducible, salvo que este
Reglamento especifique un niimero o un material diferente, de
acuerdo al tramite de que se trate.

F) Lugar y fecha, asi como firma del solicitante o de su
representante legal.

II. Toda solicitud deberd acompafiarse de una copia coteja-
da de la identificacion del o los solicitantes, quienes podridn
acreditarse mediante credencial oficial vigente que cuente con
fotografia.

III. De cada trdmite o gestién se integrard un expediente
que contendré un tanto de la documentacién requerida, sea en
original, copia certificada o copia simple cotejada. No se exi-
gird documentacion que ya hubiera sido requerida y obre en su
expediente, debiendo proporcionar el solicitante, en su caso,
los datos necesarios para su identificacion.

IV. Los plazos establecidos por este Reglamento se enten-
derdn contados en dias habiles.

V. Las autorizaciones y dictimenes tendran vigencia de un
afio, contado a partir del dia hébil siguiente a la fecha de su
emisidn, salvo disposicion expresa de este Reglamento.

VI. Las autorizaciones y dictimenes ademds de los datos
sefialados en los incisos A), B) y C), de la fraccién I de esté

articulo, contendran el nimero de identificacion del expediente
que le corresponda, el lugar y fecha de expedicion, asi como el
nombre, firma y cargo del servidor publico que los expida.

De las Modalidades a la Propiedad y sus Limitaciones

Articulo 7. Los derechos sobre los bienes inmuebles ubica-
dos dentro del territorio municipal serdn ejercidos por su titu-
lar con las limitaciones y modalidades establecidas por la Ley,
los programas que regula y demds ordenamientos relativos.

De la Utilizacion de Tierras Ejidales o Comunales

Articulo 8. Las tierras cualesquiera que fuera su régimen
juridico, que se encuentren en explotacién mineral, agricola o
forestal, o que sean aptas para estos tipos de explotacion, debe-
ran utilizarse preferentemente en dichas actividades. En su caso,
su incorporacion al proceso de crecimiento de los centros de
poblacién se sujetard a las previsiones contenidas en las dispo-
siciones aplicables y en el Programa Municipal de Desarrollo
Regional y Urbano. Toda accién que signifique la utilizacion
de las tierras ejidales o comunales con fines urbanos, tales como
apertura de calles, fraccionamientos, fusiones y subdivisiones
de predios, condominios o cualquier acto de construccién de
inmuebles, incluso en los solares urbanos de propiedad priva-
da de los ejidos o bienes comunales, se sujetard a las disposi-
ciones de la Ley, este Reglamento, el Programa Municipal de
Desarrollo Regional y Urbano y demas normatividad aplica-
ble, independientemente de las medidas previstas en la legis-
lacién en materia agraria. Las tierras ejidales o comunales ubi-
cadas en 4reas no urbanizables quedan sujetas a las normas
contempladas en la Ley. Las situadas en dreas naturales pro-
tegidas que se localicen en el municipio, y sean de interés de la
federacion o de jurisdiccién local, estaran afectas al tipo de
actividad, limitacién o modalidad que al efecto se les determi-
ne en la correspondiente declaratoria y en su caso, al Programa
Municipal de Desarrollo Regional y Urbano. Las ubicadas en
dreas urbanizables de un centro de poblacidn, se sujetardn a lo
que disponga la Ley, y el Programa Municipal de Desarrollo
Regional y Urbano.

De los Documentos para Acreditar la Propiedad
o Posesion

Articulo 9. Los documentos legales que los interesados
podran presentar para acreditar la propiedad en la obtencién
de las autorizaciones y dictimenes, serdn: escrituras publicas o
resoluciones judiciales o administrativas, inscritas en el Re-
gistro Publico de la Propiedad y que contengan los datos de su
inscripcion. Tratdndose de propiedad social, se podra acreditar
mediante los documentos idéneos reconocidos por la legisla-
cién agraria.
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De los Cotejos

Articulo 10. Para la obtencién de autorizaciones y dicta-
menes, los solicitantes presentardn en original o copia certifi-
cada por fedatario publico, los documentos legales que acredi-
ten la propiedad de los predios o inmuebles de que se trate, su
personalidad y la de sus representantes legales; y todos aque-
llos otros relacionados con los distintos tramites de que se
trate. Las autoridades podrdn admitir para su cotejo copia sim-
ple legible, sin tachaduras ni enmendaduras de dichos docu-
mentos originales o certificados, devolviendo éstos a su repre-
sentante.

Los unicos facultados para autorizar con su firma los cote-
jos a que se refiere este articulo, seran lo titulares de las depen-
dencias municipales responsables de los trdmites correspon-
dientes.

El cotejo de los documentos contendré el lugar, la fecha, el
nombre, la firma y el cargo del funcionario que coteja, el ni-
mero del expediente al que se integra o, en su caso, el asunto

Articulo 11. Las autoridades administrativas podran certi-
ficar los documentos que obren en sus archivos tratindose de
requerimientos de autoridades de que se trate y el nlimero de
fojas cotejadas jurisdiccionales.

CAPITULO III
DE LAS CERTIFICACIONES
De la Participacién Ciudadana

De la Participacién Ciudadana en la Formulacién, Modifi-
cacion y Vigilancia del Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano y de los Usos del suelo

Articulo 12. Los ciudadanos del municipio, los colegios
de profesionistas, las asociaciones de colonos y demds agrupa-
ciones u organizaciones civiles de igual o semejante naturale-
za, tienen el derecho de participar de forma libre y directa, en
los procesos de consulta relativos a la formulacién, aproba-
cion o modificacién del Programa Municipal de Desarrollo
Regional y Urbano, asf como coadyuvar, a través de la denun-
cia popular ante las autoridades respectivas, en la vigilancia
de los usos y destinos del suelo, de las densidades e intensida-
des de ocupacion del mismo y de las normas establecidas en la
Ley y en el Programa Municipal de Desarrollo Regional y Ur-
bano. Los actos administrativos de las autoridades que apli-
quen las disposiciones contenidas en la Ley, este Reglamento
y el Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano, no
requeriran para su validez, el visto bueno, anuencia, consulta
previa o posterior u opinién favorable de las organizaciones
anteriormente sefialadas.

Delos Objetivos de la Participacion Ciudadana

Articulo 13. La participacién ciudadana en el municipio,
tendré los siguientes objetivos:

I. Fortalecer en forma permanente y eficaz la comunicacién
y coordinacion entre el gobierno municipal con la comunidad,
en las acciones de formulacién o modificacién del Programa
Municipal de Desarrollo Regional y Urbano, asi como en la
vigilancia de los usos y destinos del suelo.

II. Promover la participacion ciudadana para la proteccién
del patrimonio cultural, histérico y arquitectonico de los cen-
tros de poblacién del municipio; la preservacién del ambien-
te; y la prevencion, control y atencién de riesgos y contingen-
cias ambientales y urbanas en el municipio.

III. Fortalecer la accién municipal en materia de desarrollo
urbano y regional y la prestacion de los servicios publicos, a
través de la participacién econdmica y colaboracién material
de la colectividad, en términos de los ordenamientos legales
aplicables.

De los Organismos de Consulta y de Participacion Ciu-
dadana

Articulo 14. El municipio promovera la constitucion for-
mal de grupos sociales que participen en el desarrollo urbano y
regional y de ordenamiento de los centros de poblacién del
municipio, bajo cualquier forma juridica de organizacién. Di-
chos grupos y organismos publicos de consulta y de participa-
cién ciudadana y vecinal serén:

1. Consejo Consultivo Municipal.

1. Comités, organizaciones u organismos de participacion
ciudadana y vecinal.

III. Las asociaciones de vecinos constituidas conforme a
las disposiciones legales aplicables.

Del Consejo Consultivo Municipal

Articulo 15. El Consejo Consultivo municipal funcionard
como un organismo de participacion social en materia de desa-
rrollo urbano y regional, y tendrd como objeto fungir como
foro de andlisis y opinién entre las autoridades municipales
con los sectores social y privado.

De la Integracion del Consejo Consultivo Municipal

Articulo 16. El Consejo Consultivo municipal estar4 inte-
grado por:
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I. Un Presidente, que serd el Presidente Municipal.

II. Un Secretario Técnico, que sera el titular de la depen-
dencia encargada del Desarrollo Urbano.

III. Hasta cinco consejeros, que serdn invitados por el Presi-
dente, de entre los representantes de las agrupaciones u organi-
zaciones sociales, profesionales académicas y empresariales
del municipio, a través de sus organismos legalmente consti-
tuidos, y a particulares que se distingan por su reconocida sol-
vencia moral y experiencia en la materia. Por cada consejero
propietario se designard un suplente que los sustituya en sus
faltas temporales. El Secretario Técnico suplira en sus funcio-
nes al Presidente.

De las Sesiones del Consejo Consultivo Municipal

Articulo 17. El Consejo Consultivo municipal sesionara
cuando menos dos veces al afio.

De las Atribuciones del Consejo Consultivo Municipal

Articulo 18. El Consejo Consultivo municipal tendra las
siguientes atribuciones.

I. Recibir y analizar los comentarios, estudios, propuestas y
demandas que, en materia de desarrollo regional y urbano, pre-
senten personas o grupos de la comunidad de todo el munici-

pio.

II. Opinar sobre el Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano.

III. Opinar, en general, sobre los asuntos que les sean plan-
teados por el Presidente.

TITULO 11
DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
REGIONAL Y URBANO

CAPITULO I
DEL CONTENIDO DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE
DESARROLLO REGIONAL Y URBANO

Articulo 19. El Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano contendra:

Presentacion
1. Marco Juridico.

IT. Congruencia con los instrumentos estatales de
planeacion.

III. Propésitos y alcances del programa.

IV. Diagndéstico y prondstico.
a. El medio fisico-natural.
b. Aspectos sociales.
c. Aspectos econémicos.
d. Aspectos territoriales.
e. Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
f. Usos del suelo.
g. Aspectos ambientales.
h. Sintesis del diagnostico y prondstico

V. Evaluacién del Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano vigente, en su caso.

VI. Objetivos.

VII. Determinacién de politicas, estrategias y acciones.
a. Territoriales.
b. Sectoriales.

VIII. Metas y proyectos estratégicos.

IX. Instrumentos.
a. De induccién y fomento.
b. De regulacion.
c. De organizacién y coordinacion.
d. Financieras.

X. Anex6 grifico.
XI. Epilogo.
De los Programas Parciales Intraurbanos

Articulo 20. Los programas parciales intraurbanos se expe-
dirdn para regular a detalle las 4reas urbanizables de los cen-
tros de poblacién del municipio, asi como para la conserva-
cién y mejoramiento de sus dreas urbanas; para precisar los
usos del suelo en sectores urbanos determinados; y cuando
cualquier otro propdsito andlogo de interés publico lo hiciere
necesario

Del Contenido de los Programas Parciales Intraurbanos

Articulo 21. Los programas parciales intraurbanos tendran
el contenido siguiente:

Presentacion.
1. Marco Juridico.

II. Congruencia con los niveles superiores de planeacion.

III. Propésitos y alcances del programa.
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a. Delimitacién de la zona.
b. Ubicacién y funcién de la zona dentro del centro
de poblacién y en el contexto municipal.

IV. Diagnéstico y prondstico.
a. El medio fisico-natural.
b. Aspectos sociales.
c. Aspectos econdmicos.
d. Aspectos territoriales.
e. Usos del suelo.
f. Infraestructura, equipamiento y servicios puiblicos.
g. Suelo y vivienda.
h. Aspectos ambientales.
1. Riesgos.
j- Imagen urbana.
k. Patrimonio Histérico, artistico y cultural.
1. Sintesis del diagndstico y prondstico.

V. Evaluacién de programa parcial intraurbano vigente, en
su caso.

VI. Objetivos.

VII. Determinacién de politicas, estrategias y acciones.
a. Territoriales.
b. Sectoriales.

VIII. Zonificacion del programa parcial intraurbano.
a. Usos del suelo y su zonificacion.
b. Normas de uso y aprovechamiento del suelo.
c. Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

IX. Disefio urbano, en su caso.
X. Metas y proyectos estratégicos.

XI. Instrumentos:
a. De induccién y fomento.
b. De regulacién.
c. De organizacién y coordinacion.
d. Financieros.

XII. Anexo grafico y carta urbana.

XIII. Epilogo.

Los programas parciales intraurbanos no podran modificar
las politicas y estrategias establecidas en el Programa Munici-
pal de Desarrollo Regional y Urbano del cual se deriven.

Articulo 22. Los planos que formen parte integrante del
Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano, asi como
de los programas parciales intraurbanos, deberdn prever un es-
pacio para la inclusién de las leyendas relativas a la certifica-

cién de su autorizacion, publicacidn e inscripcidn, debiendo la
solapa de los mismos contener lo siguiente:

I. Referencia al Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano o parcial intraurbano al que pertenece y localiza-
ci6én del ambito geografico que cubre.

II. Autoridad que lo formula.

III. Logotipo del Municipio.

IV. Denominacién del plano.

V. Numero del plano y clave de identificacion.
VI. Simbologia basica.

VIIL Simbologia temética.

VIII. Fuentes de informacion.

IX. Escala grafica y datos cartograficos.

X. Referencia al acuerdo de aprobacién por el cabildoy ala
fecha de publicacién en la Gaceta Oficial del estado.

XI. Referencia a los datos de su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad, en el Registro Estatal de Informacion
Urbana y en el Registro Municipal de Informacién Urbana.

XII. Nombre y firma de los titulares de las dependencias
municipales que intervengan en la elaboracién de los progra-
mas. Los planos serdn suscritos por el Presidente Municipal y
el Secretario del Ayuntamiento.

CAPITULO II
DE LOS INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL
PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO
REGIONAL Y URBANO Y DE LOS PROGRAMAS
PARCIALES INTRAURBANOS

De los Alcances del Programa Municipal de Desarrollo
Regional y Urbano y los Programas Parciales Intraurbanos

Articulo 23. El Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano y los programas parciales intraurbanos deberan
incluir instrumentos de ejecucion de las politicas y estrategias
para el logro de sus objetos y metas; en ellos se precisardn las
acciones a realizar; se determinarén los responsables y se esta-
bleceran los plazos para su cumplimiento, de conformidad con
los recursos y medios disponibles y podrin ser precedidos o
seguidos de acuerdos y convenios de concertacién con los
sectores social y privado participantes, en los que se establece-
rén los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento
de los mismos. Los instrumentos de ejecucion de los progra-
mas, se aprobarédn por el Ayuntamiento en sesion de cabildo.
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De las Materias de los Instrumentos de Ejecucion

Articulo 24. Los instrumentos podrén referirse a todo o a
una parte del territorio municipal y versar, entre otras, sobre las
materias siguientes:

I. Reservas territoriales.

II. Regularizacién de la tenencia de tierra.
III. Vivienda.

IV. Industria y comercio.

V. Turismo.

VI. Vialidad y transporte.

VII. Ejecucién y operacién de servicios puiblicos, de infra-
estructura y de equipamiento urbano.

VIII. Las demas materias que fuesen necesarias.

Del contenido de los instrumentos de ejecucion.
Articulo 25. Los instrumentos contendrén:

I. La referencia al Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano y a su viabilidad politica y financiera.

II. Los objetivos y metas que se persiguen.

III. Las dependencias municipales responsables de su eje-
cucion.

IV. Las organizaciones participantes de los sectores social
y privado, en su caso.

V. La descripcién y ubicacion de las acciones, obras o pro-
yectos y la referencia a los recursos necesarios.

VI. Las etapas y tiempos para su cumplimiento.

VII. Los mecanismos e instrumentos especificos para su
ejecucion, seguimiento, evaluacién y, en su caso, modifica-
cion.

CAPITULO 111
DEL REGISTRO MUNICIPAL

Del Registro Municipal

Articulo 26. El Registro Municipal estard a cargo de la
dependencia municipal competente, en el cual se registrardn
los reglamentos y normas técnicas correspondientes y todas
aquellas resoluciones administrativas que se dicten en apoyo

al Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano, asi
como del registro de peritos responsables de autorizaciones y
obras.

Del Objeto del Registro Municipal

Articulo 27. El registro Municipal tendra por objeto orga-
nizar, sistematizar, conservar y dar seguimiento a los actos que
sustenten el ordenamiento territorial de los asentamientos hu-
manos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién en el
municipio.

CAPITULO IV
DE LA FORMULACION, APROBACION Y
MODIFICACION DEL PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESARROLLO
REGIONAL Y URBANO

Del Procedimiento para la Formulacién del Programa
Municipal de Desarrollo Regional y Urbano

Articulo 28. El Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano y los programas parciales que se deriven de ellos,
observardn el siguiente procedimiento.

I. El Ayuntamiento formulara el proyecto con la participa-
cién que corresponda de las dependencias municipales en
materia de desarrollo urbano, poblacion, suelo, proteccién al
ambiente, vialidad, agua potable, alcantarillado, drenaje, tra-
tamiento y disposicidon de aguas residuales, proteccién civil,
vivienda, desarrollo agropecuario, salud, desarrollo econémi-
co, y conservacion del patrimonio histdrico, artistico y cultu-
ral, asi como las demas que resulten necesarias con el fin de
imprimirle un carécter integral que propicie el desarrollo re-
gional y urbano sustentable en el municipio.

II. Las instancias municipales participantes en la elabora-
cién del proyecto del Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano emitirdn sus observaciones sobre los criterios
y normas técnicas de sus respectivas materias. De no emitirse
ninguna observacidn, se entenderdn aceptados los términos
del proyecto y este se tendra por concluido y se procederé a dar
aviso publico del proceso de consulta.

III. El proyecto del programa estara disponible, durante un
mes contado a partir del dia siguiente en que se dé el aviso
publico de la consulta, en el palacio municipal o en el lugar
que se designe para tal efecto; durante dicho procedimiento, el
ayuntamiento organizara al menos dos audiencias publicas en
las que expondra el proyecto del programa para recabar la con-
sulta y opinién de los ciudadanos.

IV. Durante el plazo sefialado, el Ayuntamiento recibira las
propuestas que por escrito, o de manera verbal, se hayan plan-
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teado e incorporard al proyecto las que resulten atendibles, y
elaborara el documento definitivo del programa.

V. Cumplido lo anterior, el Presidente Municipal propon-
drd su aprobacion al ayuntamiento en sesién de cabildo del
proyecto del programa con todos sus antecedentes.

Del Aviso Piblico para el Inicio del Proceso de Consulta
del Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano

Articulo 29. El aviso publico para el inicio del proceso de
consulta para la aprobacién del programa, contendri:

I. Fecha de inicio y plazo del periodo de consulta.
II. Unidad administrativa responsable de la consulta.

III. Domicilio o, en su caso, direccidén electronica, donde
los ciudadanos podran hacer llegar planteamientos y sugeren-
cias y donde se mantendri el proyecto del programa para su
consulta.

IV. Fechas y lugares de realizacion de las audiencias pu-
blicas.

El Ayuntamiento dispondré de los medios a su alcance para
dar a conocer el aviso ptblico a que refiere este articulo.

De la Evaluaciéon y Actualizacién del Programa Munici-
pal de Desarrollo Regional y Urbano

Articulo 30. El Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano deberd mantenerse actualizado, por lo que, en
consecuencia, estard sometido a un proceso permanente de
evaluacién, para promover, controlar y, en su caso, corregir su
ejecucion. El sistema de evaluacidn relativo a los asentamientos
humanos en el municipio, tendrd como propdsito establecer la
situacion, problematica y perspectivas del desarrollo urbano y
regional municipal, asi como determinar la eficacia de las po-
liticas y acciones realizadas para la consecucién de los objeti-
vos establecido en el Programa Municipal de Desarrollo Re-
gional y Urbano. La evaluacién del Programa Municipal de
Desarrollo Regional y Urbano y comprenderd el andlisis y jui-
cio critico del su cumplimiento y avance respecto a:

I. Los objetivos y metas planteadas.

II. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de
zonificacion y aprovechamiento del suelo.

III. La observancia de las disposiciones para las dreas de
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién del municipio.

IV. Las estrategias en materia de infraestructura y
equipamiento en los escenarios que sefiale el programa.

V. La ejecucién de los proyectos estratégicos, asi como la
realizacion de los objetivos y acciones sefialadas a corto plazo.

De la Publicacion del Programa Municipal de Desarro-
llo Regional y Urbano

Articulo 31. Aprobado el Programa Municipal de Desarro-
llo Regional y Urbano debera ser publicado en la Gaceta Ofi-
cial del estado y en la Gaceta Municipal.

El Presidente Municipal ordenara la inscripcién del pro-
grama en el Registro Estatal dentro de los veinte dias siguien-
tes a la fecha de su publicacién.

De la Difusién del Programa Municipal de Desarrollo
Regional y Urbano

Articulo 32. Para su difusién, el Ayuntamiento, ademas de
la Gaceta municipal, podrd utilizar otras publicaciones y me-
dios de divulgacién e informacién, incluyendo los electréni-
cos, para contribuir al mejor conocimiento y fiel observancia
del programa. Asi mismo lo mantendr4 disponible en el Regis-
tro Municipal y en las oficinas puiblicas que correspondan,
para su consulta.

TITULO III
DE LAS RESERVAS TERRITORIALES Y DELA
REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE
LA TIERRA PARA SU ZONIFICACION

CAPITULO I
DE LAS RESERVAS TERRITORIALES

De las Reservas Territoriales

Articulo 33. El Ayuntamiento, de manera concurrente y
coordinada con los gobiernos federal y estatal, segiin corres-
ponda, establecerd los programas, realizard las acciones e
instrumentard los mecanismos financieros necesarios para la
adquisicién de predios en dreas urbanas y urbanizables para
constituir con ellos una reserva de suelo para el desarrollo ur-
bano, vivienda, comercio y servicios, turismo, industria y acti-
vidades portuarias, en su caso, con el objeto de:

1. Establecer una politica integral de suelo urbano y Reser-
vas Territoriales, mediante la programacién de las adquisicio-
nes y la oferta de tierra.

II. Evitar la especulacién del suelo apto para el desarrollo
urbano.

III. Reducir y abatir los procesos de ocupacidn irregular de
areas y predios, mediante la oferta de tierra que atienda prefe-
rentemente las necesidades de los grupos de bajos ingresos.
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IV. Garantizar la incorporacién y disponibilidad de suelo para
los diferentes usos y destinos que determine el Programa Muni-
cipal de Desarrollo Regional y Urbano y asegurar su cumpli-
miento.

Del Derecho de Preferencia para la Adquisicion de Re-
servas Territoriales

Articulo 34. El Ayuntamiento tendra derecho de preferen-
cia para adquirir los predios determinados como reservas, cuan-
do dichos predios vayan a ser objeto de enajenacién o remate
judicial administrativo, conforme lo siguiente:

Los propietarios de predios afectados, asi como los nota-
rios, jueces y autoridades administrativas, deberan notificar la
propuesta de enajenacién o remate al Ayuntamiento, dando a
conocer el monto de la operacién. El plazo para que el ayunta-
miento ejerza su derecho de preferencia serd conforme lo esta-
blece la normatividad de la materia.

De la Constitucion de las Reservas Territoriales

Articulo 35. La constitucién de Reservas Territoriales po-
dra realizarse sobre cualquier superficie apta y compatible con
las previsiones contenidas en el Programa Municipal de Desa-
rrollo Regional y Urbano, debiendo considerar los siguientes
aspectos:

I. Los requerimientos de suelo necesarios para la conserva-
cién, mejoramiento y expansion urbana de los centros de po-
blacién del municipio;

II. El inventario y delimitacién de las zonas y dreas consi-
deradas como aptas para el desarrollo urbano y la vivienda;

III. Los criterios para la adquisicién, aprovechamiento y
transmision del suelo en las zonas de reservas territoriales;

IV. Las acciones e inversiones a que se comprometan el
Gobierno federal, el gobierno del estado, el municipio y en su
caso, el sector social y privado;

V. Los mecanismos para articular la utilizacion del suelo y
las Reservas Territoriales o, en su caso, la regularizacion de la
tenencia de la tierra con la dotacién de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos;

VI. Las medidas que propicien el aprovechamiento de dreas
y predios baldios que cuenten con infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos; y

VII. Los mecanismos e instrumentos financieros para la
dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos,
asi como la edificacién o mejoramiento de vivienda.

De la Declaratoria para la Constitucion de las Reservas
Territoriales

Articulo 36. La declaratoria correspondiente para la cons-
titucién e incorporacion de Reservas Territoriales, debera con-
tener:

I. Ubicacién y superficie de las zonas comprendidas dentro
de las Reservas Territoriales, definidas conforme a la
normatividad expedida por Catastro del Estado, relativas a la
georeferenciacion y levantamientos topograficos, misma que
estard integrada por:

A) Poligonal envolvente con vértices georeferenciados
dentro del sistema cartografico estatal,

B) Altimetria del terreno;

C) Descripcioén técnica de desarrollo de la poligonal envol-
vente, mencionando las coordenadas UTM, croquis y descrip-
cioén de los monumentos de cada vértice, asi como la direccién
(acimutes), distancias y colindancias que definan el apeo y
deslinde inequivoco de las Reservas Territoriales; y

D) Plano catastral impreso y en medio digital, que conten-
ga denominacidn, superficie y ubicacién geografica de los pre-
dios y régimen de propiedad a la que pertenecen.

II. Los usos y destinos establecidos para el aprovechamien-
to de las reservas territoriales; y

III. Las restricciones a que deberédn sujetarse los propieta-
rios de los predios, debiéndose incluir cuando menos las si-
guientes:

A) La imposibilidad de utilizar el predio en acciones dis-
tintas a las sefialadas en la declaratoria;

B) La obligacion del catastro estatal o municipal y de las
autoridades registrales correspondientes, de observar los usos,
destinos y restricciones contenidas en la declaratoria de cons-
titucién de Reservas Territoriales; y

D) La prevencién de que los actos contrarios al decreto de
constitucion de Reservas Territoriales, estaran afectados de
nulidad absoluta.

CAPITULO II
DE LA REGULARIZACION DE LA TENENCIA
DE LA TIERRA

De la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra

Articulo 37. El Ayuntamiento, en coordinacién con los
gobiernos federal y estatal, seglin corresponda, participara en
acciones en materia de regularizacion de la tenencia de la tie-
rra, para promover la titulacién de los predios de asentamientos
humanos, asi como la propiedad inmobiliaria de predios rusti-
cos de propiedad particular, para con ello brindar certeza juri-
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dica a sus posesionarios y coordinar acciones de mejoramiento
urbano en los centros de poblacién del municipio; en el que se
estableceran las bases y el procedimiento requerido para dicha
regularizacién, de conformidad con la legislacién aplicable.

De las Normas para la Regularizaciéon de la Tenencia de
la Tierra

Articulo 38. La regularizacion de la tenencia de la tierra se
sujetard a las siguientes normas:

1. Se debera proceder conforme al programa de incorpora-
cién aplicable, en la ejecucion de acciones de mejoramiento;

IL. Sélo podréan ser beneficiarios de la regularizacidn, los
asentamientos que cuenten con el dictamen favorable respec-
tivo y el correspondiente certificado de derechos urbanos y de
quienes ocupen un predio y no sean propietarios de otro in-
mueble, dentro de los términos y condiciones que otorguen las
leyes para su legalizacion de acuerdo con el origen de la tenen-
cia de la tierra

III. Ninguna persona podra resultar beneficiada por la regu-
larizacién con mds de un lote, cuya superficie no podra exce-
der de la extension determinada por la legislacion, el programa
de incorporacién respectivo y el Programa Municipal de Desa-
rrollo Regional y Urbano; y

IV. Los predios rusticos que carezcan de titulo de propie-
dad, podrin ser regularizados en los términos y condiciones
que otorga la ley en la materia.

De la Regularizacion de los Asentamientos Humanos

Articulo 39. El Ayuntamiento se coordinard con los go-
biernos federal y estatal para realizar las acciones de regulari-
zacion de los asentamientos humanos para su incorporacion al
desarrollo urbano de la entidad.

De la Incorporacion de los Asentamientos Humanos

Articulo 40. La regularizacion de los asentamientos huma-
nos se considerard como un programa de mejoramiento urba-
no; su ejecuciéon comprenderd un conjunto de acciones inte-
grales, sistemdticas y continuas, contenidas en un programa de
regularizacion de los asentamientos humanos, que sean sus-
ceptibles de adecuarse a los lineamientos del Programa Muni-
cipal de Desarrollo Regional y Urbano.

De los Objetivos de la Regularizacion de los Asenta-
mientos Humanos

Articulo 41. Los programas de regularizaciéon de los
asentamientos humanos, persiguen los siguientes objetivos:

1. Reordenar areas deterioradas, fisica o funcionalmente, de
los centros de poblacién del Municipio;

II. Coadyuvar en el crecimiento ordenado de los centros de
poblacién;

III. Ordenar la consolidacién de los desarrollos y localida-
des, de conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo
Regional y Urbano; y

IV. Promover la participacién de los sectores privado y so-
cial en cada etapa de incorporacién al desarrollo urbano, prin-
cipalmente en la elaboracién de diagndsticos, padrones, pro-
puestas, estrategias y dotacién de servicios urbanos requeridos
en las localidades.

Del Proceso de Regularizaciéon de los Asentamientos Hu-
manos

Articulo 42. Para iniciar un programa de regularizacién de
los asentamientos humanos, se deberdn cumplir los siguientes
aspectos:

1. Los residentes o posesionarios deberén solicitar su incor-
poracidn, aportar informacion relativa al asentamiento huma-
no; asimismo, deberan estar organizados y reconocidos por el
Ayuntamiento.

1I. Se levantara previamente, en forma coordinada con las
autoridades estatales, el censo o padrén que incluya a los mis-
mos; y

III. La zona objeto de dicho programa deberd contar con
una densidad de construccién no menor al 50%.

Del Contenido del Programa de Regularizacion de los
Asentamientos Humanos

Articulo 43. Los programas de regularizacién de los
asentamientos humanos, contendran en forma simplificada, los
elementos estructurales a que se refiere el articulo anterior,
ademés de lo siguiente:

I. Plano de traza urbana autorizado por el Ayuntamiento,
conteniendo los siguientes elementos:

A) Diagnéstico de la zona objeto del programa, relaciona-
do con la superficie, traza, estructura vial y recursos naturales,
entre otros;

B) Censo de residentes o posesionarios;

C) Lote tipo, de acuerdo con las caracteristicas urbanisticas
y el alineamiento de cada asentamiento;

D) Previsiones relativas a servicios publicos, infraestructu-
ra y equipamiento urbano;
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E) Densidades de construccidn; y
F) Propuesta de subdivision y en su caso, la reorganizacion
de los lotes.

II. Justificacion técnica y juridica de la incorporacidn;

III. Congruencia con las normas de zonificacién conteni-
das en el Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano.

IV. Justificacién del beneficio y utilidad social.

De la Declaracion de Procedencia para la Regulariza-
cion de los Asentamientos Humanos

Articulo 44. El Ayuntamiento aprobara, previa declaracion
de procedencia del Instituto y de la dependencia encargada
del desarrollo urbano del Ayuntamiento, asi como de los orga-
nismos regularizadores de la tierra, la regularizacion de los
asentamientos humanos. En consecuencia, expedira certifica-
dos de derechos urbanos a cada posesionario reconocido, a
efecto de definir el uso del suelo y el derecho a la regulariza-
cién y legalizacion del lote que ocupe. Con base en dicho
acuerdo, se llevard a cabo el procedimiento para la regulariza-
cién de la tenencia de la tierra. En caso de ser negativa la
declaracion de procedencia, se procederd de inmediato a noti-
ficar a la autoridad competente, independientemente de las
sanciones civiles, administrativas o penales a que se hagan
acreedores los asentados y promoventes de dicho asentamien-
to, en predios particulares, de propiedad piiblica, ejidal o co-
munal.

De la Expropiacion de Tierras para la Regularizacién
de los Asentamientos Humanos

Articulo 45. En el caso de que el Asentamiento Humano se
encuentre en terrenos ejidales o comunales y que éstos terre-
nos o areas estén contempladas como aptas para el uso
habitacional, asi como el que su regularizacién e incorpora-
cién al desarrollo urbano, represente un beneficio social y pui-
blico, el Ayuntamiento analizaré tal situacién y promovera en
su caso, la solicitud de expropiacién o aportacién de dicho
predio para su regularizacion.

TITULO CUARTO
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL
Y DE LAS DISPOSICIONES PARA SU OCUPACION
Y ORDENAMIENTO

CAPITULO I
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO

De la Clasificacion del Territorio

Articulo 46. Para los efectos de ordenar y regular los
asentamientos humanos en el territorio municipal y en sus cen-

tros de poblacidn, el Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano clasificara el suelo en:

I. Areas urbanas: son las constituidas por zonas edificadas
parcial o totalmente, en donde existen al menos servicios de
agua potable, drenaje y energia eléctrica, sin perjuicio de que
coexistan con predios baldios o carentes de servicios.

II. Areas urbanizables: son las previstas para el crecimiento
de los centros de poblacién del Municipio por reunir condi-
ciones para ser dotadas de infraestructura, equipamiento urba-
no y servicios publicos, sea que estén o no programadas para
ello. Las 4reas urbanizables no programadas son aquellas que
con tal cardcter podrin determinarse en el Programa Municipal
de Desarrollo Regional y Urbano y tendran por objeto la ade-
cuada incorporacién a la estructura urbana del mismo, requi-
riendo de un estudio que precise las condiciones que en mate-
ria de servicios e infraestructura, vialidad y equipamiento de-
ban generarse, a efecto de garantizar su integracion al proceso
de desarrollo urbano ordenado de los centros de poblacién del
Municipio.

III. Areas no urbanizables: son las 4reas naturales protegi-
das; distritos de riego; zonas de recarga de mantos acuiferos;
tierras de alto rendimiento agricola, pecuario o forestal; dere-
chos de via; zonas arqueoldgicas y demés bienes del patrimo-
nio histdrico, artistico y cultural; los terrenos inundables y los
que tengan riesgos previsibles de desastre; los que acusen fa-
1las o fracturas en su estratificacion geoldgica o que contengan
galerias o tiineles provenientes de laboreos mineros agotados
o abandonados que no puedan rehabilitarse, las zonas de res-
triccién que establezcan las autoridades competentes alrede-
dor de los crateres de volcanes y barrancas, asi como los terre-
nos ubicados por encima de la cota que establezcan los orga-
nismos competentes para la dotacién del servicio de agua po-
table; y las demds que como no urbanizables defina el Progra-
ma Municipal de Desarrollo Regional y Urbano en atencién a
politicas y estrategias de ordenacién territorial y desarrollo
urbano.

CAPITULOII
DE LA OCUPACION DEL TERRITORIO
MUNICIPAL Y DELAS RESERVAS

De las Areas no Urbanizables

Articulo 47. Las areas no urbanizables se sujetaran a las
normas siguientes:

I. Se prohibe dotarlas de obras y servicios urbanos de infra-
estructura y equipamiento, asi como dividirlas y fusionarlas
con fines urbanos.

II. Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y
mineras, asi como para acopio, se permitira la construccién de
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caminos de acceso y comunicacion y el suministro de energia
eléctrica y recursos hidriulicos.

III. Se permitirdn igualmente los edificios e instalaciones
definitivas o provisionales necesarias para los usos a que se
refiere la fraccidn anterior, asi como los indispensables para el
aprovechamiento, mantenimiento y vigilancia de parques, areas
naturales protegidas o zonas de valor histdrico, artistico y cul-
tural o recreativas, siempre y cuando por sus dimensiones y
caracteristicas no impacten negativamente en su drea de in-
fluencia.

IV. Se permitird la realizacion de subdivisiones, siempre y
cuando se demuestre fehacientemente que no se aprovecharan
con fines urbanos y cuenten con frente a vias publicas o frente
a accesos que den a vias publicas.

V. Se permitird una vivienda y sus instalaciones de apoyo
por cada predio localizado en estas dreas, debiendo en todos
los casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines
no urbanos y de conformidad con las disposiciones aplicables
del plan de desarrollo regional y urbano correspondiente.

VI. Las edificaciones habitacionales existentes en estas
areas podran ser s6lo objeto de alguna o algunas de las obras
menores para las cuales no se precise licencia de construccion,
de conformidad éste reglamento.

De las Normas Aplicables en las Areas con Usos Urbanos
ubicadas Fuera de los Limites de los Centros de Poblacién

Articulo 48. Las areas ubicadas fuera de los limites de los
centros de poblacién con usos no urbanos y que no se trate de
las clasificadas como no urbanizables, observaran las normas
siguientes:

1. Se permitira la instalacion de depdsitos de combustible y
de industrias de alto riesgo, en los términos que indique el
respectivo dictamen de factibilidad regional, debiéndose pre-
ver un 4rea de amortiguamiento en la que no se permitird nin-
gln tipo de construccion.

II. Se permitira la realizacién de subdivisiones, siempre y
cuando se demuestre fehacientemente que no se aprovecharan
con fines urbanos y cuenten con frente a vias publicas o frente
a accesos que den a vias publicas.

III. Se podra autorizar la ejecucion de fraccionamientos y
lotificaciones habitacionales campestres.

IV. Se permitira la construccién de edificios e instalaciones
de apoyo a la explotacién agricola, forestal, pecuaria o minera,
asi como los indispensables para el aprovechamiento, mante-

nimiento y vigilancia de parques, dreas naturales protegidas o
zonas de valor histérico, artistico y cultural o recreativas, siem-
pre y cuando por sus dimensiones y caracteristicas no impacten
negativamente en su area de influencia.

V. Se podra autorizar la explotacién de bancos de materia-
les para la construccion.

VI. Se permitiradn asimismo los cementerios y crematorios.

VII. Las edificaciones habitacionales existentes en estas
dreas, s6lo podran ser objeto de alguna o algunas de las obras
menores para las cuales no se precise licencia de construccion,
de conformidad con éste reglamento.

VIIL. Las 4reas fuera de los limites de los centros de pobla-
cién con usos no urbanos, quedardn sujetas en general a las
politicas y normas de ordenamiento ecoldgico que se establez-
caen el Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano.

De los Convenios Urbanisticos

Articulo 49. Los convenios urbanisticos se sujetaran a lo
siguiente:

I. Tendran por objeto precisar las bases para la incorpora-
cién de predios ubicados en dreas urbanizables no programa-
das, al crecimiento de un centro de poblacién del Municipio o
la modificacién del uso y aprovechamiento del suelo de areas
ubicadas fuera de los limites de dichos centros de poblacion
con usos no urbanos.

IL. Se celebrardn entre el Ayuntamiento, y el Instituto con
propietarios de predios.

III. En ellos se pactardn los beneficios de las partes y los
compromisos que asumen para llevar a cabo el fin que los mo-
tive.

IV. Plantearan en su caso, la modificacién del programa
municipal y el Instituto, o la elaboracion del programa parcial
respectivo.

Del Derecho de Preferencia del Ayuntamiento

Articulo 50. El Ayuntamiento tiene derecho de preferencia
para adquirir terrenos sefialados en el Programa Municipal de
Desarrollo Regional y Urbano como dreas urbanas, urbanizables
programadas y urbanizables no programadas.

En toda enajenacién de tierras de origen ejidal o comunal,
una vez desincorporadas, situadas en las dreas urbanas o
urbanizables de los centros de poblacién del Municipio, se
debera respetar el derecho de preferencia del ayuntamiento
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quien las destinara preferentemente para satisfacer las necesi-
dades de suelo de la poblacién de més bajos ingresos.

TITULO QUINTO
DE. LOS FRACCIONAMIENTOS
Y LAS LOTIFICACIONES

CAPITULO1
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

De los Tipos de Fraccionamiento

Articulo 51. Los fraccionamientos podrén ser de los tipos
siguientes:

I. Habitacional, que podra ser, de urbanizacién progresiva,
de interés social, de interés social con vivienda edificada, me-
dio, residencial, residencial alto, y campestre urbano.

II. Campestre agropecuario.

II. Abasto, comercio y servicios.
III. Industrial o agroindustrial.
IV. Cementerios.

IV. Mixto
De las Reglas Generales para los Fraccionamientos

Articulo 52. El Fraccionamiento se sujetarad a las normas
generales siguientes:

I. Previo a su autorizacion, se deberd obtener del Instituto
el Dictamen de desarrollo Urbano Integral.

II. Podrén ubicarse indistintamente en dreas urbanas y
urbanizables de un centro de poblacién del Municipio, a ex-
cepcidén del tipo habitacional campestre urbano, que podra
localizarse fuera de los centros de poblacién urbanos y el cam-
pestre agropecuario, que se ubicard en el medio rural.

III. Para que puedan ser ocupados los lotes, deberdn estar
dotados de obras terminadas de urbanizacién, y equipamiento
en los términos del presente reglamento, excepto tratdndose
del Fraccionamiento Habitacional de Urbanizacién Progresi-
vay, en los otro tipo, cuando se autorice por etapas.

III. El titular del Fraccionamiento prestard gratuitamente
los servicios municipales de agua potable, drenaje, alumbrado
publico y recoleccién de basura, en los casos en que se haya
autorizado la ocupacién de lotes, hasta la fecha de su entrega
al municipio.

Del Titular del Fraccionamiento

Articulo 53. Se considerard como titular de un Fracciona-
miento a toda persona fisica o moral o sus causahabientes, que
haya obtenido su autorizacién y lo lleve a cabo en un terreno
propio o ajeno con el consentimiento de quien ostente la pro-
piedad.

De las Normas Basicas de los Fraccionamientos

Articulo 54. Se aplicaran las siguientes normas basicas so-
bre dimensiones minimas, ancho de vias publicas y 4reas de do-
nacidén para equipamiento urbano y dreas de estacionamiento:

I. Las dimensiones minimas de los lotes resultantes
unifamiliares con frente a via publica seran para:

A De urbanizacién progresiva: 7 metros de frente y 105
metros cuadrados de superficie y un maximo de tres niveles o
nueve metros de altura. Se permitira la construccién por lote de
60% como méaximo, dejando el 40% restante para drea libre.
De ésta, una cuarta parte al menos serd permeable para recarga
de los mantos acuiferos.

B De interés social con vivienda edificada: 4.50 metros de
frente y 67.50 metros cuadrados de superficie y un maximo de
tres niveles o nueve metros de altura. Se permitird la construc-
cién por lote de 80% como méximo, dejando el 20% restante
para drea libre. De ésta, al menos una cuarta parte serd permeable
para recarga de los mantos acuiferos.

C De interés social: 7 metros de frente y 105 metros cuadra-
dos de superficie y un maximo de tres niveles o nueve metros
de altura. Se permitird la construccién por lote del 60% como
maximo, dejando el 40% restante para area libre. De ésta, una
cuarta parte al menos, serd permeable para recarga de los man-
tos acuiferos.

D Medio: 8 metros de frente y 120 metros cuadrados de
superficie, con un maximo de tres niveles o nueve metros de
altura. Se permitird la construccién por lote del 60% como
maximo, dejando el 40% restante como area libre. De ésta, una
cuarta parte al menos, serd permeable para recarga de los man-
tos acuiferos.

E Residencial: 8 metros de frente y 160 metros cuadrados
de superficie. Con un maximo de tres niveles o nueve metros
de altura. Se permitird la construccién por lote del 60% como
maximo. Dejando el 40% restante para drea libre. De ésta, una
tercera parte al menos, serd permeable para recarga de los man-
tos acuiferos.

F Residencial alto: 10 metros de frente y 250 metros cua-
drados de superficie, con un maximo de tres niveles o nueve
metros de altura. Se permitira la construccién por lote del 60%
como méiximo, dejando el 40% restante para drea libre. De ésta,
la mitad al menos, serd permeable para recarga de los mantos
acuiferos.
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G Campestre urbano: 20 metros de frente y 600 metros cua-
drados de superficie, con un maximo de dos niveles. Se permi-
tird la construccién por lote del 45% como maximo. Dejando
el 55% restante para drea libre. De ésta, la mitad al menos, serd
permeable para recarga de los mantos acuiferos.

II. Las dimensiones minimas de los lotes resultantes,
plurifamiliares y multifamiliares con frente a via publica, seran:

A. Para dos viviendas (duplex), en un solo nivel y mdximo
dos niveles o de altura mixima de seis metros: 9 metros de
frente y 135 metros cuadrados de superficie.

B. Para cuatro viviendas, (cuadruplex), dos en cada nivel o
de altura maxima de seis metros: 12.00 metros de frente y 180
metros cuadrados de superficie.

III. Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, con
frente a via publica en fraccionamientos de otros tipos, seran
para:

A. Fraccionamiento Campestre Agropecuario; 50 metros
de frente y 2,500 metros cuadrados de superficie, con un méxi-
mo de dos niveles.

B. Fraccionamiento Industrial y Agroindustrial, para gran-
de y mediana industria o agroindustria: los lotes podradn tener
un frente minimo de 20 metros y 500 metros cuadrados de
superficie minima; y para micro y pequefia industria o
agroindustria los lotes podran tener un frente minimo de 10
metros y 250 metros cuadrados minimos de superficie.

C. Fraccionamiento de Abasto, Comercio y Servicios: 7
metros de frente y 60 metros cuadrados de superficie.

D. Cementerios: Lote individual: serdn de 1.50 metros por
2.50 metros, la distancia entre lotes sera de 0.90 metros.

Lote familiar superficial: serdn de 3.50 metros por 5.00
metros, la distancia entre lotes serd de 1.20 metros; y

Criptas: seran de 10.00 metros por 10.00 metros, la distan-
cia entre lotes serd de 3.00 metros.

IV. Las secciones de vias publicas deberan cumplir los mi-
nimos fijados en este reglamento, salvo las vias locales de los
fraccionamientos industriales, que deberan tener como mini-
mo 20 metros de seccidn.

V. Las areas de donacién destinadas a equipamiento urba-
no a favor del Ayuntamiento en los fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién progresiva, de interés social,
interés social con vivienda y de tipo medio, se determinaran de
la forma siguiente:

Cantidad de viviendas
por hectarea

Superficie de donacién
por vivienda prevista

Hasta 50
De 51a80
A partir de 81

20 metros cuadrados
15 metros cuadrados
12 metros cuadrados

VI. En los fraccionamientos habitacionales de urbanizacién
progresiva, de interés social y de tipo medio contardn con dreas
vendibles destinadas al comercio de productos y servicios cuya
superficie se determinara de acuerdo a la siguiente tabla:

Rangos de viviendas Superficie de areas

construidas minimas vendibles
en metros cuadrados
por viviendas construida
Hasta 2,000 0.50
De 2,001 a 3,000 1
De 3,001 a 4,000 2
Mayores a 4,000 3

VII. Las édreas de donacién destinadas a equipamiento ur-
bano en los fraccionamientos habitacionales de tipo residen-
cial o residencial alto, sobre la base de 15 y 5 metros cuadrados
por vivienda prevista, a favor del Municipio y del Estado para
dedicarse a equipamiento local y regional, respectivamente.

VIII. En el Fraccionamiento Habitacional Campestre Urba-
no, el drea de donacién destinada a equipamiento urbano
equivaldra al 3 por ciento y 2 por ciento del total del 4rea
enajenable, para obras de equipamiento del Municipio y el
Estado, respectivamente.

IX. En el Fraccionamiento Campestre Agropecuario, el rea
de donacion serd del 10% del 4rea vendible para el destino que
sefiale el municipio.

X. En el Fraccionamiento Industrial, el drea de donacion
destinada a equipamiento urbano equivaldra al 3 por ciento y
2 por ciento del total del drea enajenable, para obras de
equipamiento municipales y estatales, respectivamente.

XI. Las areas de donacién para obras de equipamiento mu-
nicipal y estatal de los fraccionamientos de abasto, comercio y
servicios, equivaldran al 3 por ciento y 2 por ciento del drea
enajenable, respectivamente.

XII. En los cementerios, el area de donacion sera el 15% del
area vendible debidamente urbanizada para el servicio de per-
sonas con escasos recursos econémicos.

XIII. En el Fraccionamiento de tipo mixto se aplicaran, en
forma proporcional y concordante, las normas basicas de cada
uno de los tipos de fraccionamientos que lo conforman, de la
manera que resulte compatible en cada caso.

XIV. Los cajones de estacionamiento podran ser a pie de
lote 0 en bahias de estacionamiento con andadores peatonales,
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conforme a las normas de este Reglamento y de a cuerdo a la
siguiente tabla:

Uso Superficie de Nuimero de
vivienda en cajones de
metros cuadrados estacionamiento
por vivienda
construida
Habitacional unifamiliar
Hasta 120 1
Mais de 120 hasta 250 2
Mais de 250 3
Habitacional plurifamiliar 6 multifamiliar (sin elevador)
Hasta 65 1
Mais de 65 hasta 120 1.25
Mais de 120 a 250 2
Mais de 250 3
Habitacional plurifamiliar 6 multifamiliar (con elevador)
Hasta 65 1
Mais de 65 hasta 120 1.5
Mais de 120 hasta 250 2.5
Mais de 250 3.5

De los Compradores en Bloque

Articulo 55. Se entendera por comprador de lotes en blo-
que o macro lotes a quien adquiera al menos el veinticinco por
ciento de la superficie vendible del desarrollo de que se traté.

El comprador de lotes en bloqueo macro lotes sera solida-
riamente responsable con el titular de la autorizacién de un
Fraccionamiento, respecto de las obligaciones establecidas en
el acuerdo de autorizacidn, en la proporcién que resulte.

De las responsabilidades en los Fideicomisos

Articulo 56. Cuando se lleve a cabo un Fraccionamiento
con el propésito de cumplir un fideicomiso, el titular del Frac-
cionamiento lo serd el fideicomitente, quien responderd del
cumplimiento de las obligaciones que se contengan en el acuer-
do de autorizacién.

CAPITULO 11
DE LA AUTORIZACION DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Del Proyecto de Lotificacion y Memoria Descriptiva
del Fraccionamiento

Articulo 57. Previo a la autorizacién del Fraccionamiento,
el interesado deberd obtener del ayuntamiento la aprobacion
del respectivo proyecto de lotificacion, el cual se sujetard a los
términos del dictamen de desarrollo urbano integral.

El proyecto de lotificacién y memoria descriptiva del desa-
rrollo, deberdn contener lo siguiente:

I. El proyecto de lotificacién, que debera ser presentado
que constara en el plano oficial respectivo, en material poliéster
blanco o de calidad similar debera estar firmado por perito
autorizado, y contener lo siguiente:

A. Situacién original del predio.

B. Proyecto de vias publicas y division en lotes, indicando
el uso, la altura mixima permitida y, en su caso, nlimero de
viviendas de cada lote.

C. Informacién gréfica y estadistica.

* Croquis de localizacion regional.

* Croquis de localizacién local.

* Denominacién del desarrollo, su tipo y ubicacién.

* Nombre del titular del desarrollo.

» Simbologia.

* Secciones de vias piiblicas.

* Cuadro de construccién de la poligonal del predio.

¢ Cuadro de datos de densidad, tratindose de desarrollos
habitacionales.

* Normatividad de uso del suelo e imagen urbana.

* Logotipo del desarrollo, si lo hubiera.

* Datos generales de la lotificacion.

* Cuadros de cuantificacion de lotes, superficies y usos del
suelo por manzana.

* Datos de autorizacién y publicacién en la Gaceta Oficial
del estado.

* Nombre, firma y datos de registro del perito, responsable.

* Etapas o secciones del desarrollo, si las hubiera.

* En su caso, los créditos: nombre de quienes proyectan,
dibujan, y revisan,

* Escalas gréficas en unidades métricas convencionales.

* Orientacién magnética

* Nombre y ntimero del plano.

*Nombres, cargos y firmas de los funcionarios publicos
que autorizan.

II. La memoria descriptiva del proyecto de lotificacion apro-
bado contendra:

A. Numero y tipo de lotes.

B. Etapas o secciones del desarrollo.

C. Cuadro resumen de manzanas y sus lotes, en el que se
indique: medidas y superficies, usos del suelo, densidad e in-
tensidad de aprovechamiento, asi como nimero de viviendas,
€n su caso.

D. Estructura vial interna y ubicacién de las dreas de dona-
cién destinadas a equipamiento urbano con sus poligonales,
asi como el equipamiento urbano e infraestructura primaria.

E. Cuadro de porcentajes que comprenda la superficie total
del predio, la util o enajenable, la de las vias ptiblicas, la de las
dreas de donacion destinadas a equipamiento urbano y la afec-
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tada por restricciones municipales, estatales y federales, en su
caso.

F. Programa de obra y presupuesto desglosado, costo direc-
to de las obras de urbanizacién alo interior del dasarrollo tal
como de las obras de equipamiento y en su caso e infraestruc-
tura primaria que le fueran sefialadas en el dictamen de desa-
rrollo urbano integral respectivo.

De los Requisitos para la Autorizacion de Fraccio-
namientos

Articulo 58. A la solicitud de autorizacién del Fracciona-
miento se deberdn acompafiar los documentos que a continua-
cién se indican:

I. Dictamen de Desarrollo Urbano Integral, expedido por el
Instituto.

II. Constancia de zonificacion.

III. Proyecto de lotificacion del Fraccionamiento aprobado
por el Ayuntamiento, asi como memoria descriptiva del mismo.

IV. Certificacion de libertad o inexistencia de gravamenes;
en su caso, anuencia del acreedor, quien deberd acreditar su
personalidad.

Del Procedimiento para la Autorizacién del Fracciona-
miento

Articulo 59. El interesado presentard al Ayuntamiento la
solicitud de autorizacion del Fraccionamiento, con la docu-
mentacion completa, el que dentro de los 15 dias siguientes a
su presentacion, emitird el acuerdo respectivo.

Emitido el acuerdo de autorizacién del desarrollo, el ayun-
tamiento ordenard su publicacion en la Gaceta Oficial del es-
tado, a costa del titular de dicha autorizacion.

Las instancias municipales que hayan intervenido en la
integracion del expediente respectivo, en el &mbito de sus com-
petencias, dardn seguimiento al pagarse.

Del Contenido de 1a Autorizacion del Fraccionamiento

Articulo 60. El acuerdo de autorizacién de un Fracciona-
miento contendra.

1. Nombre del titular.

2. Sefialamiento del tipo, denominacién del desarrollo y su
ubicacion.

3. Referencia a los antecedentes de la solicitud.

4. Fundamentacién de la autorizacion.

5. Datos de los documentos con los que se acredito la per-
sonalidad del solicitante y, en su caso de la persona moral, da-
tos de su constitucion e inscripcion en el registro publico de la
propiedad, asi como de la identificacion y acreditamiento de su
representante legal.

6. Datos de los documentos legales con los que se haya
acreditado la propiedad del predio objeto del desarrollo y de
los datos de su inscripcidn en el registro publico de la propie-
dad.

7. Referencias al dictamen de desarrollo urbano integral
correspondiente, asi como a los dictimenes de otras dependen-
cias y organismos federales, estatales y municipales.

8. Datos de la superficie del desarrollo, numero de lotes con
su superficie y el uso que se les asigna.

9. Senalamiento, en su caso, de las etapas o secciones en
que se autoriza, con la aprobacidén del o los planos correspon-
dientes.

10. Relacién de las obligaciones que asume el desarrollador
de ceder areas de donacién destinadas a vias publicas y
equipamiento urbano, de ejecutar las obras de urbanizacién y
equipamiento urbano correspondiente y, en su caso, de reali-
zar las obras de infraestructura primarias necesarias, asi como
las demads obligaciones, precisando los programas arquitecto-
nicos respectivos y los tiempos para su realizacion.

11. Plazo para presentar los proyectos ejecutivos de las
obras, aprobados por la autoridad estatal o municipal compe-
tente, asi como para dar termino a la ejecucién de las mismas.

12. Monto de los impuestos y derechos que deban
enfrarestructura primaria y al pago de los derechos correspon-
dientes.

13. Plazo de 90 dias para que se presenten los comproban-
tes del pago de impuestos y derechos, asi como para presentar
la fianza y o hipoteca que se hubiera fijado para realizar la
ejecucion de las obras.

14. Referencia a las condiciones normativas aplicables, en
caso de que se solicite prorroga para la terminacidn de las obras,
o subrogacién de los derechos y obligaciones derivadas del
acuerdo de autorizacion.

15. Sefialamiento de que la autorizacion no habilita llevar
a cabo ninguno de los actos para los cuales la Ley y este Regla-
mento exijan autorizacion especifica.

16. Orden de publicar el acuerdo de autorizacién respecti-
vo en la Gaceta Oficial del estado, a costa del solicitante.
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17. Plazo de 60 dias para inscribir el acuerdo de autorizacion,
en el Registro Pablico de la Propiedad, debidamente proto-
colizado por notario publico del Estado de Veracruz-Llave.

18. Obligacion de colocar una placa metalica en un murete,
que identifique la fecha de publicacién en la Gaceta Oficial
del estado, del acuerdo de autorizacidn, asi como el tipo de
desarrollo.

19. Referencia al o los planos, tablas, anexos graficos y
demads elementos de representacién grafica, que constituiran
parte integrante del acuerdo de autorizacién para todos los
efectos legales.

20. Referencia a la supervision de las obras de urbaniza-
cién, equipamiento y, en su caso, de cumplimiento de las obli-
gaciones acargo del desarrollador.

21. Obligacién de entregar las obras de urbanizacién,
equipamiento y, en su caso de infraestructura primaria al muni-
cipio, una vez terminados.

De los Efectos de la Autorizacion y de la Subrogacion

Articulo 61. La autorizacién de un Fraccionamiento surtird
efectos juridicos a favor de su titular, quien para transferir los
derechos y obligaciones de la misma, deberd contar con la previa
autorizacién de subrogacién por parte del ayuntamiento.

La solicitud respectiva deberd presentarse ante el ayunta-
miento y estar firmada tanto por el subrogatario como por el
subrogado. Este ultimo deberd acreditar fehacientemente su
personalidad, asi como la de su representante, en caso de ser
persona moral.

CAPITULOIV
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE
FRACCIONAMIENTOS.
De las Areas de Donacién Destinadas a
Equipamiento Urbano

Articulo 62. La localizacion de las dreas de donacion des-
tinadas a equipamiento urbano de los fraccionamientos, se apro-
baran por el Instituto, en el caso de ser para el estado, y por el
Ayuntamiento en el caso de ser para el municipio. Dichas dreas
se utilizardn para el equipamiento que se establezca en este
Reglamento por cada tipo de Fraccionamiento o que se precise
en el respectivo acuerdo de autorizacion y en los planos relati-
VOs.

De las Caracteristicas Generales de las Areas de Dona-
cion Destinadas a Equipamiento Urbano

Articulo 63. Las 4reas de donacion destinadas a
equipamiento urbano establecidas en el acuerdo de autoriza-

cién de un Fraccionamiento, deberan tener frente a via puiblica,
estar preferentemente circundadas por vias publicas y contar
con un ancho no menor de 15 metros y una superficie minima de
500 metros cuadrados, salvo en los habitacionales de urbaniza-
cidén progresiva y de interés social, en cuyo caso podran tener
una superficie de 400 metros cuadrados.

En ningtin caso podran cuantificarse como areas de dona-
cién destinadas a equipamiento urbano:

I. Terrenos con pendientes mayores del 15 por ciento.

II. Terrenos nivelados mediante relleno, salvo que se desti-
nen a equipamiento deportivo al aire libre o a dreas verdes o,
que se hayan compactado con la autorizacién y supervision
del Ayuntamiento, y con la responsiva de perito inscrito en el
Registro Municipal.

III. Terrenos afectados por restricciones federales, estatales
0 municipales.

IV. Camellones u otras areas verdes en vias publicas.

V. Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas, con-
figuraciones y condiciones no puedan ser aprovechados en
equipamiento urbano.

De la Transferencia de las Superficies de Terreno para
Vialidades y Areas de Donacion Destinadas a Equipamiento
Urbano

Articulo 64. La transferencia de las dreas de donacién des-
tinadas a equipamiento urbano y a vialidades en favor del
Ayuntamiento, debera formalizarse mediante contrato que ce-
lebren con el titular del desarrollo de conformidad a las dispo-
siciones de la legislacion aplicable de la materia. Dicho con-
trato se suscribira a la entrega-recepcion definitiva de las obras
de urbanizacién, equipamiento y, en su caso de infraestructura
primaria, debiendo las autoridades municipales inscribirlo en
el Registro Piblico de la Propiedad dentro de los 30 dias si-
guientes.

Las superficies de terreno destinadas a vias publicas pasa-
rén a ser del dominio publico del Ayuntamiento desde el mo-
mento en que se celebre el acta de entrega-recepcion de las
obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de
infraestructura primaria. Las mismas formalidades se observa-
rén, en la proporcién que corresponda, para cada una de las
etapas y secciones en que se haya autorizado la ejecuciéon de
un desarrollo o cuando se realicen entregas parciales de las
obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso de infraes-
tructura primaria. Tratdndose de dreas de donacidn destinadas
a equipamiento urbano cuya localizacién se autorice fuera del
desarrollo de que se trate, su transferencia al municipio podra
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formalizarse antes de la entrega-recepcion final de las obras de
urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infraes-
tructura primaria.

La trasmision de la propiedad al Ayuntamiento de las dreas
de donacidn destinadas a equipamiento urbano y a vialidades,
se formalizara con notarios publicos del estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave.

De la Localizacién de las Areas de Donacién Destinadas
a Equipamiento Urbano Fuera del Fraccionamiento

Articulo 65. El Ayuntamiento, de acuerdo al Dictamen
Municipal de Desarrollo Urbano, para mejorar la cobertura de
atencion de los servicios publicos, que en fraccionamientos
habitacional medio, residencial y en el de tipo industrial, po-
dré autorizar que hasta un 80 por ciento del drea de donacién
destinada a equipamiento urbano del predio, o hasta el 100 por
ciento en caso de fraccionamientos residencial alto y campes-
tre urbano y agropecuario, se localice fuera del inmueble obje-
to del desarrollo, siempre y cuando se trate de terrenos ubica-
dos en dreas urbanas o urbanizables programadas, con superfi-
cie o valor equivalente a la establecida en el acuerdo de auto-
rizacién de los fraccionamientos y se encuentren dentro del
municipio.

De las Obras de Urbanizacion

Articulo 66. Las obras de urbanizacién en los fraccio-
namientos, comprenderdn a lo menos:

1. Red de distribuciéon de agua potable.

1. Red separad de drenaje pluvial y sanitario del sistema de
tratamiento de aguas residuales y en su caso a determinado por
la comision estatal de agua y saneamiento de la Comision Re-
gional y de Zona Conturbada de Agua Potable y Saneamiento,
o el organismo operador municipal, atendiendo las caracteris-
ticas del desarrollo y su entorno.

III. Red de distribucién de energia eléctrica.

IV. Red de alumbrado ptblico.

V. Guarniciones y banquetas.

VI. Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacio-
namientos y andadores.

VII. Jardineria y forestacion.
VIII. Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

IX. Sefialamiento vial.

X. Cuando corresponda, las obras de infraestructura prima-
ria que se requiera para incorporar el fraccionamiento a las areas
urbanas y sus servicios.

XI. En su caso, el proyecto de las redes de alcantarillado
debe prever la planta o sistema de tratamiento de aguas
residuales, para su posterior descarga, o bien, cuando esté pre-
vista la construccién de macro plantas o sistemas de tratamien-
to regional, hacer la aportacién econdmica equivalente a la
Comision del Agua del Estado de Veracruz, a la Comision
Regional de Zona Conurbada que corresponda o al organismo
municipal, segiin corresponda.

Las obras de urbanizacién al interior de los fraccio-
namientos, comprenderdn igualmente las instalaciones y obras
de infraestructura complementarias para su operacion, tales
como tanque elevado de agua potable, circamo, pozos de ab-
sorcidn y demds que sean necesarias.

De las Obras de Equipamiento Urbano

Articulo 67. El titular de un fraccionamiento debera cons-
truir las siguientes obras de equipamiento en las dreas de dona-
cién destinadas para tal efecto, las que se incrementaran o dis-
minuirdn proporcionalmente, atendiendo al nimero de vivien-
das o, en su caso, a la superficie de drea vendible, conforme a la
tabla del articulo 54, fraccién V del presente Reglamento.

I. En fraccionamientos habitacionales de urbanizacion pro-
gresiva:

Para fraccionamientos de este tipo; de hasta 500 viviendas
previstas:

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva de hasta 6,000.00
metros cuadrados de superficie, segiin el nimero de viviendas
de acuerdo a la tabla del articulo 54 De las normas bésicas de
los fraccionamientos, fraccion V del presente Reglamento.

Para fraccionamientos de este tipo de 501 viviendas y has-
ta 999 viviendas previstas:

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva.

B. Jardin de nifios de 3 aulas.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 11,998 me-
tros cuadrados de superficie, segin el nimero de viviendas de
acuerdo a la tabla del articulo 54 De las normas bdsicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento.

Por cada 1,000 viviendas previstas:

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva.

B. Jardin de nifios de 3 aulas.

C. Escuela primaria o secundaria de 9 aulas.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 12,000 me-
tros cuadrados de superficie, segin el nimero de viviendas de
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acuerdo a la tabla del articulo 54 De las normas basicas de los
fraccionamientos fraccion V del presente Reglamento.

II. En fraccionamientos habitacionales de tipo interés so-
cial con vivienda construida e interés social:

Para fraccionamientos de este tipo; de hasta 250 viviendas
previstas:

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva de hasta 3,000 metros
cuadrados de superficie, segin el nimero de viviendas de acuer-
do a la tabla del articulo 54 De las normas bésicas de los
fraccionamientos fraccion V del presente Reglamento.

Para fraccionamientos de este tipo de 251 hasta 500 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva.

B. Jardin de nifios de 3 aulas.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 6,000 metros
cuadrados de superficie, segin el nimero de viviendas de acuer-
do a la tabla del articulo 54 De las normas bdésicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento.

Para fraccionamientos de este tipo de 501 hasta 750 vi-
viendas previstas

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva.

B. Jardin de nifios de 3 aulas.

C. Escuela primaria o secundaria de 9 aulas.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 9,000 metros
cuadrados de superficie, segin el nimero de viviendas de acuer-
do a la tabla del articulo 54 De las normas bésicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento

Para fraccionamientos de este tipo de 751 a 1,000 vivien-
das previstas

A. Jardin vecinal y 4rea deportiva.

B. Jardin de nifios de 3 aulas.

C. Escuela primaria o secundaria de 9 aulas.

D. Centro integral de servicios comunitarios o plaza civica.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 12,000 me-
tros cuadrados de superficie, segtin el nimero de viviendas de
acuerdo a la tabla del articulo 54 De las normas basicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento

III. En fraccionamientos habitacionales de tipo medio:

Para fraccionamientos habitacionales de este tipo:

A. Jardin vecinal, drea deportiva y juegos infantiles de
3,500 metros cuadrados de superficie, segin el nimero de vi-
viendas de acuerdo a la tabla del articulo 54 De las normas
basicas de los fraccionamientos fraccién V del presente Regla-
mento.

Para fraccionamientos de este tipo de 251 hasta 500 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles.

B. Jardin de nifios de 6 aulas

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 6,000 metros
cuadrados de superficie, segtin el nimero de viviendas de acuer-
do a la tabla del articulo 54 De las normas basicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento

Para fraccionamientos de este tipo de 501 hasta 750 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, drea deportiva y juegos infantiles.

B. Jardin de nifios de 6 aulas.

C. Escuela primaria o secundaria de 12 aulas.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 9,000 metros
cuadrados de superficie, segtin el nimero de viviendas de acuer-
do a la tabla del articulo 54 De las normas basicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento

Para fraccionamientos de este tipo de 751 hasta 1,000 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles.

B. Jardin de nifios de 6 aulas.

C. Escuela primaria o secundaria de 12 aulas.

D. Centro integral de servicios comunitarios o plaza civica.

Esto se desarrollara en una superficie de hasta 12,000 me-
tros cuadrados de superficie, segin el nimero de viviendas de
acuerdo a la tabla del articulo 54 De las normas bdsicas de los
fraccionamientos fraccién V del presente Reglamento

IV. En fraccionamientos habitacionales de tipo residencial
y residencial alto.

Para fraccionamientos de este tipo de hasta 250 viviendas
previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles de
6,000 metros cuadrados de superficie.

Para fraccionamientos de este tipo de 251 hasta 500 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles de
6,000 metros cuadrados de superficie.

B. Jardin de nifios de 6 aulas.

Para fraccionamientos de este tipo de 501 hasta 750 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles de
6,000 metros cuadrados de superficie.

B. Jardin de nifios de 6 aulas.

C. Escuela primaria o secundaria de 12 aulas.

Para fraccionamientos de este tipo de 750 hasta 1,000 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, drea deportiva y juegos infantiles de
6,000 metros cuadrados de superficie.

B. Jardin de nifios de 6 aulas.
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C. Escuela primaria o secundaria de 12 aulas.
D. Centro integral de servicios comunitarios o plaza civica.

V. En fraccionamientos de tipo campestre urbano:

En fraccionamientos de este tipo de hasta 250 viviendas
previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles de
6,000 metros cuadrados de superficie.

Para fraccionamientos de este tipo de 251 hasta 500 vi-
viendas previstas:

A. Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles de
6,000 metros cuadrados de superficie.

B. Jardin de nifios de 6 aulas.

Para fraccionamientos de este tipo de 501 hasta 1,000 vi-
viendas previstas:

A Jardin vecinal, area deportiva y juegos infantiles de 6,000
metros cuadrados de superficie.

B Jardin de nifios de 6 aulas.

C Escuela primaria o secundaria de 12 aulas.

D Centro integral de servicios comunitarios.

VI. En fraccionamientos industriales o agroindustriales:

A. Zona deportiva: Una cancha de fitbol por cada 40 hec-
tareas de la superficie total; una cancha de baloncesto y usos
multiples por cada 20 hectireas de suelo vendible.

B. Guarderfa infantil: un metro cuadrado construidos por
cada 2,000 metros cuadrados de superficie vendible.

C. Centro de capacitacién o edificio administrativo: Un
metro cuadrado construido por cada 5,000 metros cuadrados
de superficie vendible.

VII. En fraccionamientos urbanos de abasto, comercio y
servicios:

A. Guarderia infantil: Un metro cuadrado construido por
cada 300 metros cuadrados de superficie vendible.

B. Centro administrativo de servicios: Un metro cuadrado
de superficie vendible.

Las obras de equipamiento del Fraccionamiento Mixto se-
rén las que conjunta y arménicamente correspondan a los tipos
que lo conformen.

El destino de las areas de donacién para equipamiento di-
ferente al establecido en este reglamento, requerira la autoriza-
cion del ayuntamiento siempre y cuando exista causa justifi-
cada.

De las Normas para las Obras de Equipamiento Urbano

Articulo 68. Para la ejecucion de las obras de equipamiento
urbano, se deberd considerar lo siguiente:

1. Las obras de equipamiento urbano que el titular de la res-
pectiva autorizacion estd obligado a efectuar por su cuenta y
cargo, se sujetaran a las normas técnicas que para tal efecto
emita el Ayuntamiento y a las siguientes reglas:

A). Las aulas para jardin de nifios tendrdn capacidad para
35 alumnos con 115 metros cuadrados edificados como mini-
mo hasta 3 aulas, 121 metros cuadrados de 4 a 6 aulas y 132
metros cuadrados de 7 a 9 aulas; por su parte, las aulas para
escuelas primarias o secundarias tendrédn, al menos, capacidad
para 50 alumnos con 108 metros cuadrados. Estas superficies
incluyen la parte proporcional que les corresponde de sus ele-
mentos accesorios, como servicios sanitarios y direccion, entre
otros.

B) Cuando de aplicarse las normas previstas en este Regla-
mento, resulte un jardin de nifios o una escuela primaria con
menos de 3 y 6 aulas, respectivamente, éstas serdn ejecutadas,
segln lo resuelva el Ayuntamiento que corresponda, previa
aprobacién de la Secretaria, en las instalaciones educativas
existentes de los desarrollos habitacionales o colonias més
préximas al mismo. El 4rea de donacién destinada a
equipamiento urbano del desarrollo que no fue utilizada para
dichos fines, podrd ser utilizada en la construccién de la obra
de equipamiento que determine el Ayuntamiento.

C) En la construccién de las obras de urbanizacién y
equipamiento urbano se deberdn observar las previsiones rela-
tivas a las personas con capacidades diferentes.

D) Previa a su realizacion, el titular de un desarrollo debera
someter a la aprobacién del ayuntamiento los proyectos arqui-
tectonicos de las obras de equipamiento urbano.

E) El ayuntamiento enviard una copia del oficio de aproba-
cién de dichos proyectos arquitectonicos a la Secretaria de
Educacién.

II. Los proyectos arquitecténicos de las obras de
equipamiento urbano en desarrollos habitacionales, conside-
rardn como corresponda, lo siguiente:

A) Jardin de nifios de 3 aulas de 6.40 por 8.00 metros a ejes.

« Aula cocina.

« Direccién.

« Intendencia (casa de conserje).

« Bodega.

« Servicios sanitarios para alumnos hombres (2 excusados,
un mingitorio, 2 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (3
excusados y 2 lavabos y una tarja), asi como para maestros
mujeres (un excusado y un lavabo).

« Pértico.

« Delimitacion del predio (con muro con altura de 2.50
metros y en caso de desarrollos de urbanizacién progresiva e
interés social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas
un metro de barandal).

« Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura
minima (100 metros cuadrados por aula).
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« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada
uno (un cajén por aula més un cajén para direccion).

« Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube
y baja, escaleras horizontales (pasamanos) y otros.

« Arenero, chapoteadero y lavaderos.

« Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de
plantas y arbustos.

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

« Cisterna (con capacidad de un metro cibico por aula),
s6lo en caso de no contar con tanque de regulacién al interior
del desarrollo.

De 4 a 6 aulas didacticas, afiadir:

« Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados
2 mingitorios, 3 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (6
excusados, 3 lavabos y una tarja), asi como para maestros mu-
jeres (un excusado y un lavabo).

De 7 a 9 aulas didacticas, sustituir:

« Servicios sanitarios para alumnos hombres (6 excusados,
3 mingitorios, 4 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (9
excusados, 4 lavabos y una tarja), asi como para maestros mu-
jeres (un excusado y un lavabo).

« Saloén de usos miiltiples (equivalente a 2 aulas didécticas).

B) Escuela Primaria o Secundaria de 6 aulas:

« 6 Aulas didacticas de 6.40 por 8.00 metros.

« Direccidn.

« Cooperativa

« Intendencia (casa de conserje)

« Bodega.

Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados, 2
mingitorios, 3 lavabos y una tarja) y alumnos mujeres (6 excu-
sados, 3 lavabos y una tarja), asi como para maestros hombres
(un excusado y un lavabo) y maestros mujeres (un excusado y
un lavabo).

« Pértico.

« Delimitacién del predio (con muro con altura de 2.50
metros y en caso de desarrollos social progresivos e interés
social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un
metro de barandal).

« Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura
minimo (100 metros cuadrados por aula).

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (un cajon por aula més otro para direccion).

« Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de
plantas y arbustos.

« Multicancha de 22.00 por 30.00 metros como minimo
(podré localizarse en el drea de plaza civica).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

« Cisterna (con capacidad de un metro cibico por aula),
solo en caso de no contar con tanque de regulacién al interior
del desarrollo.

De 8 a 12 aulas didacticas, afadir:

« Dos nicleos de servicios sanitarios para alumnos hom-

bres (8 excusados, 4 mingitorios, 6 lavabos y una tarja) y para
alumnos mujeres (12 excusados, 6 lavabos y una tarja), asi como
para maestros hombres (un excusado y un lavabo) y maestros
mujeres (un excusado y un lavabo).

« Multicancha de 22.00 por 30.00 metros como minimo
(independientemente de la plaza civica).

De 14 a 18 aulas didacticas, afiadir:

« Dos nucleos de servicios sanitarios para alumnos hom-
bres (12 excusados, 6 mingitorios, 9 lavabos y una tarja) y para
alumnos mujeres (18 excusados, 9 lavabos y una tarja), asi
como para maestros hombres (un excusado y un lavabo) y maes-
tros mujeres (un excusado y un lavabo).

« Servicio médico.

C) Jardin Vecinal y Area Deportiva 4,500 metros cuadrados.

Jardin Vecinal (40 por ciento de la superficie del predio).

« Zonas verdes (70 por ciento de la superficie de jardin
vecinal).

« Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

« Zona arbolada (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno).

« Circulaciones (30 por ciento de la superficie de jardin
vecinal): senderos, veredas, andadores y plazoletas.

» Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

Area deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).

« 2 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada
una.

« Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

« Pistas para trotar.

« Areas verdes (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (un cajén por cada 300 metros cuadrados de terreno
para zona deportiva).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamiento.

Por cada 2,000 metros cuadrados de superficie, afiadir:

« 1 Multicancha de 22.00 por 30.00 metros minimo en area
deportiva.

D) Jardin Vecinal de 3,000 metros cuadrados:

« Zonas verdes (70 por ciento del predio).

« Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.

« Zona arbolada (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno).

« Circulaciones (30 por ciento de la superficie del predio):
senderos, veredas, andadores y plazoletas.

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

E) Zona Deportiva y Juegos Infantiles de 6,000 metros cua-
drados:

Zona deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).

« 3 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada
una.
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« Area de ejercicios con aparatos al aire libre.

« Pistas para trotar

« Areas verdes (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (un cajén por cada 300 metros cuadrados de terreno
para zona deportiva).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

Juegos infantiles (40 por ciento de la superficie del pre-
dio).

« Andadores y plazoletas.

« Pistas para patines, triciclos y bicicletas.

« Arenero.

« Area con juegos: columpios, resbaladillas, escaleras hori-
zontales (pasamanos), barras de equilibrio y otros.

« Areas verdes (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

III. Los programas arquitecténicos de las obras de
equipamiento urbano en desarrollos industriales o agroin-
dustriales, considerardn segin corresponda lo siguiente:

A) Zona Deportiva de 4,500 metros cuadrados:

« Una cancha de balompié con medidas de 90.00 por 50.00
metros.

« Una multicancha de 22.00 por 30.00 metros.

« Areas verdes (un drbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (un cajén por cada 300 metros cuadrados de terreno).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

B) Guarderia Infantil de 8 médulos de cunas en 400 metros
cuadrados de construccion:

« Area de cunas.

« Sala de espera.

« Administracién y trabajo social.

« Oficina de la direccién, con area secretarial.

« Sala de juntas.

« Aulas descubiertas.

« Salén de usos multiples.

« Lavanderia.

« Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusa-
do y un lavabo cada uno).

« Cocina comedor.

« Atencién médica.

« Conserjeria.

« Area de juegos.

« Areas verdes (un 4rbol por cada 50 metros cuadrados de
superficie de terreno).

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada
uno (un cajén por cada médulo de cunas).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos

« Cisterna (con capacidad de 15 litros por infante), solo en
caso de no contar con tanque de regulacion al interior del desa-
rrollo.

C) Centro de Capacitacion para el Trabajo de 400 metros
cuadrados de construccion:

« Un taller (equivalente a 2 aulas de 6.40 por 8.00 metros).

« Biblioteca.

« Direccién y administracion.

« Cooperativa o cafeteria.

« Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusa-
do y un lavabo cada uno).

« Servicios generales.

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (3 cajones por taller).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
seflalamientos.

« Cisterna (con capacidad de un metro cubico por taller),
s6lo en caso de no contar con tanque de regulacién al interior
del desarrollo.

IV. Los programas arquitecténicos de las obras de
equipamiento urbano en desarrollos de abasto, comercio y ser-
vicios, considerardn segin corresponda lo siguiente:

A) Guarderia Infantil de 8 médulos de cunas en 400 metros
cuadrados de construccion:

« Area de cunas.

« Sala de espera.

« Administracién y trabajo social.

« Oficina de la direccion, con drea secretarial.

« Sala de juntas.

« Aulas descubiertas.

« Salén de usos mudltiples.

« Lavanderia.

« Servicios sanitarios para hombres y mujeres (hombres y
mujeres, con un excusado y un lavabo, cada uno).

« Cocina comedor.

« Atencién médica.

« Conserjeria.

« Area de juegos

Areas verdes (un drbol por cada 50 metros cuadrados de
superficie de terreno).

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (un cajoén por cada médulo de cunas).

« Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y
sefialamientos

« Cisterna (con capacidad de 15 litros por infante), solo en
caso de no contar con tanque de regulacidn al interior del desa-
rrollo.
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B) Centro de Servicios Administrativos de 50 metros cua-
drados construidos:

« Area de oficinas.

« Area administrativa.

« Area de servicios.

« Vestibulo y 4rea de espera.

« Servicios sanitarios para hombres y mujeres (con un ex-
cusado y un lavabo cada uno.)

« Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros
cada uno (un cajén por oficina).

« Areas verdes (un drbol por cada 50 metros cuadrados de
terreno), asi como barreras de plantas y arbustos.

« Cisterna (con capacidad de un metro ctibico por oficina),
solo en caso de no contar con tanque de regulacién al interior
del desarrollo.

Del Proceso de Construccién para las Areas de Equipamiento
Articulo 69. Las construcciones del equipamiento en
fraccionamientos habitacionales sin vivienda deberan reali-

zarse de acuerdo a la siguiente tabla

Porcentaje de venta Porcentaje de equipamiento

de lotes construido
20% 30%
50% 80%
80% 100 %

En el caso de fraccionamientos habitacionales con vivien-
da, la construccién del equipamiento deberd realizarse de la
siguiente manera conférmela avance construido de la vivien-
da prevista:

Porcentaje de venta Porcentaje de equipamiento

de lotes construido
20% 30%
50% 80%
80% 100 %

De la Ocupacion del Equipamiento Urbano

Articulo 70. Los equipamientos urbanos se ocuparan cuan-
do se hayan concluido las obras de urbanizacion, a efecto de
asegurar su operacion y funcionalidad.

En los fraccionamientos habitacionales los equipamientos
destinados a educacion, deberdn estar concluidos a la fecha de
ocupacion de las viviendas y se entregaran dotados de las ins-
talaciones y mobiliario basicos.

Cuando el interés publico asf lo exija, la Secretarfa podra
autorizar, previa solicitud justificada del Ayuntamiento, la
ocupacion del equipamiento antes de la entrega-recepcion de
las obras de urbanizacién y, en su caso de infraestructura pri-

maria, siempre y cuando se cuente con los servicios publicos
basicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica. Esto no
serd impedimento para que el titular del desarrollo concluya la
totalidad de las obras en los plazos y condiciones previstos en
el acuerdo de autorizacién.

Del Mobiliario Basico en Equipamientos Educativos

Articulo 71. El equipamiento educativo en fraccio-
namientos habitacionales, a excepcion del de urbanizacién
progresiva promovido por organizaciones sociales, deberd en-
tregarse con el siguiente mobiliario bdsico: un pizarrén de 1.20
por 2.40 metros y un escritorio de 1.10 por 0.60 metros con
silla, asf como 40 mesa bancos por aula de escuela primaria o
secundaria y 6 mesas redondas con 6 sillas cada una o 9 mesas
redondas con 4 sillas cada una, por aula de jardin de nifios.

De la Sustitucion de las Obras de Equipamiento

Articulo 72. Cuando en la zona circunvecina al predio por
desarrollar exista suficiente equipamiento de alguna o algunas
de las obras de equipamiento sefialadas en este Reglamento,
podré autorizarse la sustitucién de hasta 50 por ciento de ellas,
conforme a lo siguiente.

1. El ayuntamiento, con base en el Dictamen Municipal de
Desarrollo urbano integral del Fraccionamiento o a peticién
del promotor del desarrollo, determinara la obra o las obras de
equipamiento urbano que puedan sustituirse, siempre y cuan-
do: se justifique que sea de mayor beneficio para el desarrollo
y su zona de influencia; tenga un costo equivalente a la que
vaya a reemplazar; no se demerite la prestacion de los servicios
correspondientes, en particular los educativos; y se ubique
dentro del municipio.

II. Cuando la obra de equipamiento tuviere un costo mayor
a la que reemplazaria, podré llevarse a cabo si el Ayuntamien-
to, los vecinos o un tercero cubren la diferencia de costos,
situacion que en su caso debera formalizarse debidamente.

II1. En su caso, en el acuerdo de autorizacién del desarrollo
se deberd justificar la sustitucion y se sefialard la obra u obras
de equipamiento que en definitiva habran de efectuarse.

De la Ejecucion de Obras de Equipamiento Fuera de los
Desarrollos

Articulo 73. Tratandose de fraccionamientos del tipo
habitacional medio, residencial o industrial, el Ayuntamiento
podré autorizar que hasta un 80 por ciento del equipamiento
correspondiente se construya en sitios fuera del desarrollo,
preferentemente dentro del radio de influencia del desarrollo
pero siempre dentro del municipio. En el caso de los fraccio-
namientos residencial alto y campestre, se podré autorizar has-
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ta el 100 por ciento del equipamiento respectivo. La construc-
cién de las obras de equipamiento urbano que se autoricen
fuera del desarrollo de que se trate, no debera exceder el plazo
fijado en el acuerdo de autorizacidon respectivo.

CAPITULO V
DE LA AUTORIZACION PARA EL INICIO DE LA
EJECUCION DE OBRAS, PARA LA ENAJ ENACION
O GRAVAMEN DE LOTES Y LA PROMOCION
DEL FRACCIONAMIENTO

De la Solicitud para Autorizar el Inicio de la Ejecuciéon de
Obras, la Enajenacion o Gravamen de Lotes y la Promocion del
Fraccionamiento

Articulo 74. La solicitud de autorizacién para iniciar la
ejecucion de las obras de urbanizacion, equipamiento y, en su
caso, de infraestructura primaria, asi como para enajenar o gra-
var lotes y promover un desarrollo, se acompafiara con:

1. El comprobante de pago de los impuestos y derechos esta-
blecidos en el acuerdo de autorizacion del Fraccionamiento.

II. Los proyectos ejecutivos y memoria de cdlculo de las
obras de equipamiento, vialidad, agua potable, alcantarillado
y tratamiento de aguas residuales y, en su caso, los de las obras
de infraestructura primaria que se establezcan en el acuerdo de
autorizacioén, aprobados por las dependencias respectivas o,
en su defecto, constancia de que se encuentran en revision ante
dichas instancias.

III. La fianza o garantia hipotecaria para asegurar la ejecu-
cién de las obras de urbanizacién y equipamiento y, en su
caso, de infraestructura primaria, asi como de cada una de las
obligaciones asignadas.

IV. La constancia de inscripcion en el Registro Ptblico de
la Propiedad del acuerdo de autorizacién y sus planos respec-
tivos.

V. La identificacion de los lotes a enajenar.

VI. Proyecto de contenido de la publicidad en prensa, ra-
dio, televisioén o cualquier otro medio, en la que se debera
incluir como minimo el tipo y fecha de autorizacién del desa-
rrollo y de su publicacién en la Gaceta oficial del estado.

Las obras podran hacerse en su totalidad o por etapas, de-
pendiendo del tamafio y caracteristicas del Fraccionamiento,
debiendo el acuerdo de autorizacién correspondiente consig-
nar, en su caso, los términos respectivos.

La enajenacion de lotes se autorizard por etapas, en porcen-
tajes maximos del 25 por ciento cada una, conforme el avance

en la ejecucion de las obras de urbanizacién, equipamiento y, en
su caso, de infraestructura primaria del desarrollo.

Presentada la documentacion, el Ayuntamiento emitird la
autorizacion respectiva dentro de los 15 dfas siguientes y pro-
cederd a abrir la bitdcora de supervision correspondiente, de-
biendo notificar de tales actos a las instancias municipales o
estatales que intervinieron en la integracion del expediente y
en la aprobacion de los proyectos de obras del desarrollo.

Del Contenido de la Autorizacién para el Inicio de la Ejecu-
cién de Obras, la Enajenacién o Gravamen de Lotes y la Promo-
cion del Fraccionamiento

Articulo 75. La autorizacién para iniciar la ejecucién de
obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso de infraes-
tructura primaria del desarrollo, la enajenacién o gravamen de
lotes y la promocién de un desarrollo, contendra lo siguiente:

I. Mencidn de las obras de urbanizacién y equipamiento
que se autoriza ejecutar, con indicacién, como corresponda, de
la normatividad o especificaciones técnicas aprobadas por la
dependencia o el organismo correspondiente, las que se ten-
dridn como partes integrantes de la autorizacion para todos sus
efectos.

II. Fecha de vencimiento del plazo para la realizacién de
las obras.

III. Determinacién de que se autoriza la primera etapa de
venta de lotes o viviendas en un maximo del 25 por ciento del
total de los mismos y especificacion de aquellos cuya enajena-
cién se autoriza, la cual serd protocolizada por notarios publi-
cos estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

IV. Los contenidos de la promocidn y la publicidad que se
autoriza.

V. Orden de recabar las claves catastrales de los lotes del
Fraccionamiento.

VL. En su caso, sefialamiento de que se autoriza fideicomitir,
gravar o afectar para si en alguna forma los lotes resultantes del
Fraccionamiento.

VIL. En su caso, plazo para presentar los proyectos ejecuti-
vos y memoria de calculo de las obras de infraestructura prima-
ria establecidas en el acuerdo de autorizacidn, aprobados por
las instancias gubernamentales respectivas y su programa de
obra y presupuesto a costo directo, a efecto de constituir la
correspondiente garantia.

No se autorizard la enajenacién o gravamen de los lotes
que se encuentren en garantia hipotecaria a favor del Estado y
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del Ayuntamiento, hasta en tanto no se apruebe por el propio
Ayuntamiento su sustitucién o se extinga la garantia corres-
pondiente.

De la Prorroga del Plazo Concedido para la Ejecucion de
Obras

Articulo 76. La prérroga del plazo para la ejecucién de
obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de
infraestructura primaria de un desarrollo, se sujetara a las re-
glas siguientes:

I. Se tendrd derecho a solicitar hasta dos prérrogas por el
plazo originalmente otorgado para todo el desarrollo o, en su
caso, por cada etapa o seccidn autorizada.

II. Las prérrogas deberdn solicitarse a mas tardar 10 dias
antes del vencimiento de la vigencia del plazo inicial o el de la
primera prérroga, segin corresponda.

11I. La solicitud de prérroga sera acompafiada del informe
de avance de las obras ejecutadas, asi como de las que estdn
por ejecutarse y del presupuesto a costo directo actualizado de
éstas.

IV. Dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de presenta-
cién de la solicitud con su documentacién completa, el Ayun-
tamiento llevard a cabo la supervision de las respectivas obras
de urbanizacién, equipamiento y, en su caso de infraestructura
primaria, a efecto de verificar su grado de avance.

Al término de la supervision, en la biticora se dejard cons-
tancia del estado y grado de avance de las obras, la cual serd
firmada por los que en ella intervinieron.

Cumplidos los requisitos anteriores, el Ayuntamiento en el
transcurso de los 10 dias siguientes a la fecha de la supervi-
sidn, resolverd lo conducente y, en su caso, autorizard la pré-
rroga, previo el pago de los derechos respectivos.

De las Garantias para la Ejecucion de las Obras

Articulo 77. El titular de la autorizacién de un Fracciona-
miento estd obligado a garantizar las obras de urbanizacion,
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria, que
sefale el acuerdo de autorizacidn, bajo las siguientes normas:

I. Para garantizar la construccién de las obras, otorgara a
favor del Ayuntamiento fianza o garantia hipotecaria o ambas,
por un monto del cien por ciento del valor de las obras por
realizar, ya sea por la totalidad del fraccionamiento o por la
etapa o etapas del desarrollo cuya ejecucién se autorice.

II. Para garantizar por un periodo de dos afos, contados a
partir de la fecha del acta de entrega total y definitiva de las

obras, que éstas hayan sido ejecutadas sin defectos ni vicios
ocultos, la fianza o garantia hipotecaria o ambas se constituirdn
en favor del Ayuntamiento o dependencias competentes por un
monto equivalente al veinte por ciento del valor que tengan las
obras a la fecha de su recepcion.

Si las obras a reparar excedieran el monto garantizado, el
titular del fraccionamiento cubrira la diferencia.

III. Tratdndose de garantias hipotecarias, los predios o
inmuebles deberdn ubicarse en el desarrollo respectivo o, en el
caso de la fraccién que antecede, podran ubicarse fuera del
desarrollo pero dentro del propio municipio. El valor de los
predios o inmuebles no podra ser inferior al monto a garanti-
zar, el cual se determinard mediante avalto, con cargo al titular
del desarrollo.

IV. Los lotes afectados en garantia hipotecaria podran ser
liberados por el Ayuntamiento, hasta que se acredite el cum-
plimiento de las obligaciones relativas.

De la Sustitucion de Garantias

Articulo 78. El Ayuntamiento podra autorizar la sustitu-
cién de los lotes constituidos en garantia hipotecaria. En la
solicitud correspondiente, el titular de la autorizacién del de-
sarrollo sefialard los lotes que pretende sustituir, los cuales
deberan estar libres de gravamen.

Asimismo el Ayuntamiento podra autorizar la sustitucién
de garantias hipotecarias por fianzas o viceversa o la combina-
cién de ambas.

El Ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacién den-
tro de los 10 dias siguientes a la presentacién de la solicitud, la
cual deberd protocolizarse por notarios publicos del estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave.

De la Autorizacion para Fideicomitir, Gravar o Afectar para
si Lotes

Articulo 79. La autorizacién para fideicomitir, gravar o
afectar para si en alguna forma los lotes vendibles de un frac-
cionamiento, se otorgard una vez que se hayan inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad el acuerdo de autorizacién y
sus planos respectivos, asi como garantizado las obras de urba-
nizacidn, equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructu-
ra primaria.

El Ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacién den-
tro de los 10 dias siguientes a la presentacion de la solicitud.
Dicha autorizacién se protocolizard por notarios publicos del
Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
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La autorizacion se podré integrar a la del inicio de ejecucién
de obras, enajenacion de lotes y promocién del desarrollo.

De la Autorizacién para las Etapas Subsecuentes de Enaje-
nacion de Lotes

Articulo 80. Para enajenar lotes no comprendidos dentro
de la autorizacién del inicio de ejecucién de obras, enajena-
cion de lotes y promocion del desarrollo, el titular del fraccio-
namiento deberd solicitar al Ayuntamiento la autorizacidon
correspondiente, debiendo para tal efecto contar con el avance
proporcional en la ejecucién de las obras de urbanizacion,
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria del de-
sarrollo.

Dentro de los 20 dias siguientes a la fecha de presentacion
de la solicitud, el Ayuntamiento llevara a cabo la supervision
de las respectivas obras de urbanizacidn, areas verdes y
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria, a efec-
to de verificar su grado de avance. Al término de la supervi-
sién, se levantard un acta para dejar constancia del estado y
grado de avance de las obras, la cual sera firmada por los que en
ella intervengan.

Si de la supervisién se desprende que la ejecucion de las
obras de urbanizacién, y equipamiento y, en su caso, de infra-
estructura primaria, presenta un avance proporcional al nlime-
ro de lotes que se pretende enajenar, el Ayuntamiento emitird
la autorizacién respectiva dentro del plazo sefialado en el pa-
rrafo anterior. Las enajenaciones de lotes que se autoricen en
términos de este articulo deberdn protocolizarse por notarios
publicos del estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

De la Ocupacion de los Lotes

Articulo 81. La ocupacion de los lotes objeto de la enaje-
nacion autorizada sélo podra efectuarse cuando estén ejecuta-
das y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abasteci-
miento de energia eléctrica de la etapa o seccién que se vaya a
ocupar, ademds de que estén concluidos en la parte proporcio-
nal que corresponda, los accesos viales y los equipamientos
respectivos.

DelaEjecucion de Obras con Cargo ala Garantia Constituida

Articulo 82. Si el titular de la autorizacién del Fracciona-
miento no realiza las obras de urbanizacién, y equipamiento y,
en su caso, de infraestructura primaria, en los plazos consigna-
dos en el acuerdo respectivo o sus prorrogas, el Ayuntamiento,
independientemente de imponer las sanciones que correspon-
dan, podri instaurar los procedimientos legales para hacer efec-
tivas las garantias otorgadas, a efecto de ejecutar o concluir las
obras de que se trate.

De la Reparacion de Desperfectos o Vicios Ocultos con
Cargo a la Garantia Constituida

Articulo 83. El Ayuntamiento resolver4 lo conducente para
hacer efectivas las garantias otorgadas por defectos o vicios
ocultos.

CAPITULO VI
DE LA EXITINCION POR RENUNCIA DELA
AUTORIZACION DE UN FRACCIONAMIENTO
Y DELA SUBROGACION

De la Extincién por Renuncia de la Autorizacién de un Frac-
cionamiento

Articulo 84. Se podra dejar sin efectos juridicos, total o
parcialmente, la autorizacién de un Fraccionamiento por re-
nuncia expresa de su titular, siempre y cuando:

I. No se afecte el interés publico.
II. No se afecten los intereses de terceros.

III. No se hayan realizado actos o contratos de transmisién
de lotes.

IV. No se haya formalizado la entrega de areas de donacién
ni de obras de equipamiento.

En estos casos, no se devolveran las cantidades que se hu-
biesen cubierto al fisico en términos de la autorizacion corres-
pondiente.

De las Reglas para la Extincién por Renuncia de la Autori-
zacion de un Fraccionamiento

Articulo 85. La extincién de un fraccionamiento por re-
nuncia expresa de su titular, se sujetara a las reglas siguientes:

I. La renuncia podra ser total o parcial.

II. La renuncia deberd constar por escrito, en la que el titu-
lar de la autorizacidn, bajo protesta de decir la verdad, mani-
festara que no se encuentra en los supuestos a que se refiere el
articulo anterior.

III. EI Ayuntamiento solicitard un informe al Registro Publi-
co de la Propiedad sobre la existencia o no de actos traslativos
de dominio respecto de los lotes objeto de la renuncia.

IV. Tratandose de la renuncia parcial, se deberan cumplir
proporcionalmente en la porcion restante del Fraccionamiento
de que se traté, las obligaciones de ceder dreas de donacién y
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ejecutar obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso, de
infraestructura primaria.

V. El acuerdo del Ayuntamiento que autorice la extincion
total o parcial de un Fraccionamiento, se notificara al interesa-
do; surtira sus efectos al dia siguiente de su publicacién en la
Gaceta Oficial del estado y se inscribira en el Registro

Publico de la Propiedad. La publicacién e inscripcién co-
rrespondientes, serdn a cargo del titular de la autorizacion.

De la Subrogacion de la Titularidad de la Autorizacién del
Fraccionamiento

Articulo 86. La subrogacion de los derechos y obligacio-
nes de un Fraccionamiento se sujetara a las reglas siguientes:

I. La subrogacién podra ser total o parcial.

II. La solicitud deberd ser suscrita por el titular de la autori-
zacion del desarrollo y el adquirente, debiendo acompaiiar
documento que acredite la personalidad de este tltimo. Tra-
tdndose de personas morales, se adjuntara la escritura constitu-
tiva, asi como poder otorgado a su representante.

III. La persona a quien se subroguen los derechos y obli-
gaciones, deberd manifestar en la solicitud su conformidad para
cumplir con los términos de autorizacion del Fraccionamiento.

IV. Para que proceda la subrogacion serd necesario que los
derechos de propiedad del predio objeto de la solicitud y los
derechos y obligaciones derivados del acuerdo de autoriza-
cion respectivo, queden a favor del subrogatario.

V. El acuerdo del Ayuntamiento que autorice la subroga-
cion total o parcial de un fraccionamiento, se notificara al inte-
resado; surtird sus efectos al dia siguiente de su publicacién en
la Gaceta Oficial del estado; y se inscribird en el Registro
Publico de la Propiedad. La publicacién e inscripcion corres-
pondiente serd a cargo del subrogatorio La escritura publica en
la que se formalice la transferencia del inmueble objeto de
desarrollo en la que debe contener los datos de autorizacion de
la subrogacion.

CAPITULO VII
DE LA RELOTIFICACION EN LOS FRACCIONAMIENTOS.

De la Relotificacion en Fraccionamiento

Articulo 87. Las relotificaciones por modificacién del tra-
7o de las vias publicas o de las dimensiones de los lotes o de
localizacién de las areas de donacion destinadas a equipamiento
urbano en un Fraccionamiento autorizado, se sujetara a las
normas siguientes:

I. Se podréan llevar a cabo cuando no se haya emitido autori-
zacion de enajenacién o venta de lotes en la parte o seccion del
desarrollo que se pretenda relotificar, aun cuando no se hayan
ejecutado las obras de urbanizacién y equipamiento urbano y
en su caso, de infraestructura primaria, siempre que no se hayan
entregado al Ayuntamiento.

II. No podran disminuirse las dreas de donacion ni las obras
de equipamiento urbano, asi como tampoco incrementarse la
superficie enajenable o vendible o el nimero de viviendas
fijadas en el acuerdo de autorizacién respectivo.

III. Los lotes resultantes no podrén tener dimensiones o
superficies inferiores a las establecidas en el correspondiente
acuerdo de autorizacion.

Del Procedimiento para la Autorizacion de la Relotificacion

Articulo 88. El interesado en la relotificacién parcial o
total de los lotes provenientes de un fraccionamiento autoriza-
do, debera sujetarse a lo siguiente:

I. A la solicitud se deberd acompaifiar plano de la
relotificacién proyectada y certificado de notas marginales.

II. Cuando ya se hubieren ejecutado obras de urbanizacién
y no hayan sido entregadas al Ayuntamiento, la relotificacion
podra solicitarse:

A. Respecto de los lotes que no hayan sido objeto de auto-
rizacion para celebrar actos, convenios o contratos translativos
de dominio o promesa de venta de los mismos.

B. Respecto de los lotes que presenten gravamen, siempre
y cuando se cuente con la anuencia por escrito del acreedor,
quien deberd acreditar su personalidad.

III. El plano de la relotificacion, a que se refiere la fraccién
I de este articulo, deberd ser suscrito por perito autorizado y
contener:

A) Traza y lotificacién originalmente autorizadas.

B) Traza y lotificacién que se pretende.

C) Cuadro constructivo de la poligonal del predio.

D) Cuadro comparativo de areas entre la lotificacion ante-
rior y la propuesta.

E) Relaciéon pormenorizada de los lotes resultantes de la
relotificacién proyectada.

IV.En el caso de que haya modificaciones a la infraestructu-
ra hidrdulica o sanitaria, se deberd obtener de las dependencias
y organismos estatales o municipales competentes la aproba-
cién de los correspondientes proyectos, debiéndose presentar
los planos rectificados y aprobados al ayuntamiento dentro del
plazo de los noventa dias siguientes al de la autorizacién de
relotificacion.
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V. Cuando se pretenda modificar la ubicacién de las areas de
donacién municipales destinadas a equipamiento urbano re-
querira la opinion técnica favorable del Ayuntamiento.

El ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacién corres-
pondiente dentro de los 15 dfas siguientes a la presentacion de
la solicitud y de los documentos establecidos en esté articulo,
previo el pago de los derechos respectivos.

Del Contenido de la Autorizacion

Articulo 89. La autorizacion de relotificacion serd emitida
por el ayuntamiento y contendra:

I. La mencién de que se autoriza la relotificacion, sefialan-
do que el plano de la misma, debidamente firmado y sellado, se
tendrd como parte integrante de la autorizacion para todos sus
efectos.

II. La relacién de los lotes resultantes con sus respectivas
superficies y usos del suelo.

III. La orden de inscribir en el Registro Pablico de la Pro-
piedad, dentro de los 60 dias siguientes a la fecha de su expe-
dicidn, la autorizacién de relotificacién y su plano, protoco-
lizados por notarios publicos del estado de Veracruz de Igna-
cio de la Llave.

De los Cambios de Modalidad de los Fraccionamientos
Habitacionales

Articulo 90. Para los efectos de este Reglamento se entien-
de por cambio de modalidad de un fraccionamiento
habitacional, la modificacién del tipo y valor del lote o vi-
vienda autorizada, para encuadrarse en alguna otra de las
modalidades previstas en el articulo 39 De los tipos de
fraccionamientos de este Reglamento.

Para que proceda la autorizacidn, el titular solicitante de-
bera cumplir con los requisitos y obligaciones de aquella mo-
dalidad que se pretende.

El ayuntamiento emitird la autorizacién correspondiente,
en los mismos términos que para la autorizacién de los
fraccionamientos.

CAPITULO VIII
DEL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DE
URBANIZACION PROGRESIVA

De la Realizacién de Fraccionamientos de Tipo Habitacional
de Urbanizacion Progresiva

Articulo 91. Los fraccionamientos de tipo habitacional de
urbanizacién progresiva tendrdn como objeto permitir a las

familias con menores ingresos, el acceso al suelo y la posibili-
dad de ejercer su derecho constitucional a una vivienda digna y
decorosa.

Se entiende por fraccionamientos de urbanizacién progre-
siva aquél en el que las obras de urbanizacién y equipamiento
urbano y en su caso, de infraestructura primaria, se ejecutan de
manera gradual.

Dela Asesoria y Apoyo para su Ejecucion

Articulo 92. Los organismos municipales vinculados con
la materia de desarrollo urbano y la vivienda, podrén asesorar
o apoyar la formacién de asociaciones o la celebracion de ac-
tos, convenios y contratos que lleven a cabo entre si las organi-
zaciones del sector social, propietarios de predios y empresas
del sector privado, con el objeto de realizar fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién progresiva.

De los Documentos para la Autorizacion de un Fracciona-
miento Habitacional de Urbanizacién Progresiva

Articulo 93. Los documentos que se deberin acompaiiarse
a la solicitud de autorizacién de un Fraccionamiento Habi-
tacional de Urbanizacién Progresiva, serdn los siguientes:

I. Acta constitutiva inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad y poder otorgado a su representante legal, tratdndo-
se de organizaciones sociales y demds personas morales.

II. Dictamen de Desarrollo Urbano Integral expedido por el
Instituto.

III. Proyecto de lotificacion.

IV. Programa y presupuesto de las obras de urbanizacion y
equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria.

V. Comprobante emitido por institucién financiera de que
la organizacidn social de que se trate, es sujeto de crédito para
la ejecucion de las obras de urbanizacién y equipamiento del
Fraccionamiento o la documentacién que acredite su solven-
cia econémica para dicho fin.

VI. Certificacion de la escritura de la propiedad por el Re-
gistro Publico de la Propiedad, con fecha que no exceda de 15
dias de haber sido emitida.

De la promocién para la ejecucion de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién progresiva.

Articulo 94. El Ayuntamiento impulsara, la celebracion
con otras instancias gubernamentales y personas fisicas y mo-
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rales en general, acuerdos de coordinacidén, convenios de
concertacion, contratos y demds actos que sean necesarios o
convenientes para la mejor realizacién de los fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién progresiva.

Tales actos se referiran a la disponibilidad, transferencias,
destino o adquisicion de predios o inmuebles; construcciones
de obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso,
de infraestructura primaria, edificaciéon de viviendas; instala-
cién de parques de materiales para la construccion;
financiamiento y demads aspectos relacionados con la ejecu-
cion de los fraccionamientos.

De las Normas Especiales Aplicables al Fraccionamiento
Habitacional de Urbanizacion Progresiva

Articulo 95. Al Fraccionamiento Habitacional de Urbani-
zacion Progresiva se le aplicardn las normas especiales siguien-
tes:

I. Las organizaciones sociales no estaran afectas a la obli-
gacion de garantizar las obras de urbanizacién y equipamiento
urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, asi como los
eventuales defectos o vicios ocultos, siempre y cuando tales
obras hayan sido asesoradas y supervisadas por perito respon-
sable inscrito en el Registro Estatal.

II. La respectiva autorizacion fijara el plazo para la conclu-
sidn total de las obras de urbanizacién y equipamiento urbano
y, en su caso, de infraestructura primaria, tomandose en consi-
deracién el programa de obras presentado, las caracteristicas
del Fraccionamiento y los recursos con que se cuente para lle-
varlas a cabo.

III. A solicitud del titular del desarrollo, se podra prorrogar
el plazo a que se refiere la fraccion anterior, previa supervision
de las obras ejecutadas.

IV. Las obras de urbanizacién y equipamiento para la ocu-
pacion del Fraccionamiento, cuando sea promovido por orga-
nizaciones sociales, seran:

A. Trazo de calles.

B. Guarniciones y banquetas.

C. Construccién a nivel de sub-base de las vias publicas,
que permitan el trinsito de vehiculos.

D. Suministro de agua, sea por hidrantes publicos o siste-
mas similares.

E. Red separada de drenaje pluvial y sanitario, o el sistema
que en su caso sea determinado por el organismo de Agua
Potable y Saneamiento o el organismo municipal, atendiendo
las caracteristicas del desarrollo y su entorno.

F. Red primaria y acometida de energia eléctrica.

G. Las siguientes obras de equipamiento por cada mil vi-
viendas previstas.

a) Jardin de nifios de 3 aulas.
b) Escuela primaria de 12 aulas.

V. Cuando el desarrollo sea realizado por personas distintas
a las organizaciones sociales, las obras de urbanizacién y de
equipamiento para la ocupacién del Fraccionamiento, serdn:

A. Pavimentacién en arroyo de calles primarias y secunda-
rias o colectoras a nivel de sub-base del resto de las vias ptibli-
cas.

B. Guarniciones y banquetas.

C. Red de distribucién de agua potable.

D. Red separada de drenaje pluvial y sanitario, o el sistema
que en su caso sea determinado por la Comisién del Agua del
Estado de Veracruz o de la Comisién Regional y de Zona
Conurbada de Agua Potable y Saneamiento o el organismo
municipal, atendiendo las caracteristicas del desarrollo y su
entorno.

E. Red primaria y acometida de energia eléctrica.

F. Cuando corresponda, las obras de infraestructura prima-
ria que se requieran para incorporar el Fraccionamiento a las
dreas urbana y sus servicios.

G. Obras de equipamiento; las previstas en el articulo 67
fraccion I de este Reglamento.

VI. No se requerird de cajones de estacionamiento para vi-
sitantes, en los condominios que se lleven a cabo en fraccio-
namientos habitacionales de urbanizacion progresiva y se po-
dré disponer que el 50% del nimero de cajones exigido se
destine para vehiculos compactos y el restante 50%, para auto-
mdviles grandes.

VIL. En el acuerdo de autorizacidn se deberd dejar constan-
cia de la obligacién de los adquirientes de lotes o viviendas,
de constituir un consejo de aportadores, para la ejecuciéon de
las demds obras de urbanizacion previstas en el articulo 66 De
las obras de urbanizacién de este Reglamento.

Para la supervision de las obras de urbanizacién y
equipamiento sefialadas en este articulo, asi como para su en-
trega-recepcion, se estard a lo dispuesto por el presente Regla-
mento.

Del Consejo de Aportadores

Articulo 96. El consejo de aportadores a que refiere el ar-
ticulo anterior se constituird una vez terminadas las obras de
urbanizacién y equipamiento sefialadas en el acuerdo de auto-
rizacion y realizada la entrega-recepcion de las mismas.

Del Cambio de Modalidad del Fraccionamiento Habitacional
de Urbanizacién Progresiva

Articulo 97. El titular de un Fraccionamiento Habitacional
de Urbanizacién Progresiva, estd obligado a cumplir los térmi-
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nos de la autorizacioén correspondiente, por lo que para cambiar
la modalidad del Fraccionamiento debera obtener la autoriza-
cidén respectiva.

A quien habiendo obtenido la autorizacién para llevar a
cabo un Fraccionamiento habitacional de urbanizacién pro-
gresiva promocione, ofrezca en venta o enajene las viviendas
o lotes resultantes como si fuesen de interés social, de interés
social con vivienda edificada, medio o residencial, se le apli-
caran las sanciones conducentes, independientemente de que
estard obligado a obtener la autorizacion respectiva y a reali-
zar las obras de urbanizacioén y equipamiento urbano y, en su
caso, de infraestructura primaria, asi como a cubrir el pago de
los derechos e impuestos que correspondan a la modalidad del
Fraccionamiento habitacional en que se encuadre

CAPITULO 11
DE LAS LOTIFICACIONES
De las Lotificaciones

Articulo 98. A las lotificaciones se aplicaran las mismas
disposiciones que a los fraccionamientos, no requeriran obte-
ner el Dictamen de Desarrollo Urbano Integral y serdn autori-
zados por el Ayuntamiento con base en el Dictamen Munici-
pal de Desarrollo Urbano, que para tal efecto emita el propio
Ayuntamiento.

CAPITULO III
DEL DICTAMEN MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO

De los Objetivos y Caracteristicas del Dictamen Municipal
de Desarrollo Urbano

Articulo 99. Dictamen Municipal de Desarrollo Urbano
tiene por objeto la determinacién de la capacidad de las redes
de infraestructura, del equipamiento urbano y de los demas
servicios publicos existentes, adicionalmente, determinara los
impactos inconvenientes derivados de la eventual ejecucién
de la Lotificacién, asi como las medidas de mitigacion necesa-
rias para cada uno de los casos de que se trate y serd el ayunta-
miento el responsable de aprobar o rechazar en su caso el Dic-
tamen Municipal de Desarrollo Urbano.

De los Documentos que Deberan Acompaiiar a la Solicitud
del Dictamen Municipal de Desarrollo Urbano

Articulo 100. En la solicitud de Dictamen Municipal de
Desarrollo Urbano se sefialard el tipo y caracteristicas de la
Lotificaciéon de que se trate, acompafidandose lo siguiente:

I. Documento que acredite la propiedad del predio, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad.

II. Documento que acredite la personalidad del solicitante o
acta constitutiva de la sociedad, asociacién 6 contrato de fidei-
comiso, inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad, asi como
el que acredite la personalidad del representante legal, tratin-
dose de personas morales.

III. Aerofoto o cartografia actualizada en papel fotografico,
preferentemente a escala 1:5,000, de la ubicacién del predio,
precisandose el entorno del mismo, con un radio de cobertura
de al menos 1,000 metros. En desarrollos de urbanizacién pro-
gresiva promovidos por organizaciones sociales, este requisi-
to podra acreditarse mediante cartografia legible en papel ma-
duro.

IV. Plano topogréfico con altimetria y planimetria, que con-
tenga las medidas y superficies reales del predio.

V. Resolucién de apeo y deslinde catastral o judicial ins-
crita en le Registro Publico de la Propiedad, cuando las medi-
das y superficies reales del predio sean menores a las conteni-
das en el documento con el que se acredite la propiedad; y
resolucidn de apeo y deslinde judicial inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies reales
de predio sean mayores a las contenidas en dicho documento.

VI. Memoria descriptiva del anteproyecto.

VII. Reporte fotografico del predio y sus colindancias, asi
como en su caso los prototipos de vivienda, tratdndose de
lotificaciones habitacionales. Este requisito no se exigird cuan-
do se trate de desarrollos de urbanizacién progresiva promovi-
dos por organizaciones sociales.

VIII. Constancia de zonificacién otorgada por el Ayunta-
miento

IX. Certificado de Anotaciones Marginales, emitido por el
Registro Publico de la Propiedad. Al expediente se integrardn
los siguientes documentos de conformidad con los requisitos
especificos que para cada caso establezcan las disposiciones
legales correspondientes:

A. Dictamen de existencia y dotacién de agua potable para
el desarrollo que se pretenda, asi como de incorporacién a los
sistemas de agua potable y alcantarillado, en el que se definan
los puntos de conexidn de agua potable y los de descargas de
aguas residuales, tratadas o no, segtin sea en caso.

B. Dictamen municipal de proteccién civil, en materia de
seguridad del suelo y riesgo.

C. Evaluacién municipal de impacto ambiental.

D. Dictamen municipal de incorporacién e impacto vial.

E. Dictamen, en su caso, de Petréleos Mexicanos, Comi-
sién Federal de Electricidad, Instituto Nacional de Antropolo-
gia e Historia, Comisién Nacional del Agua u otras dependen-
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cias u organismos federales, estatales o municipales, cuando
las caracteristicas de la zona donde se ubique el predio a desa-
rrollar asi lo requieran.

F. Certificacion de clave catastral.

G. Ficha técnica del Registro Publico de la Propiedad, en la
que se sefialen los antecedentes registrales del predio o pre-
dios.

No serd necesaria la ratificacion de las autorizaciones y
dictdmenes emitidos por las instancias municipales que inter-
vinieron en la integracién del Dictamen Municipal de Desa-
rrollo Urbano, por motivo de cambios de administracién del
gobierno municipal. No procederd la emisién del Dictamen
Municipal de Desarrollo Urbano cuando alguno de los dict-
menes fuera emitido en sentido negativo.

Del Contenido de la Memoria Descriptiva del Anteproyecto

Articulo 101. La memoria descriptiva del anteproyecto a
que se refiere la fraccion VI del articulo anterior, comprendera:

I. Descripcion de las caracteristicas fisicas del predio, su-
perficie, ubicacion, accesos, colindancias y, en su caso, ante-
cedentes de restricciones y autorizaciones de fusién o division
del suelo, si los hubiera.

II. Anteproyecto de la Lotificacion, que deberd contener
las dimensiones del lote pretendido, nimero pretendido de
viviendas y su tipo, alturas de edificaciones, accesos que se
plantean; y, propuesta de abastecimientos de agua potable y
descargas de aguas residuales y pluviales.

III. Estudio del entorno de la zona donde se pretende llevar
a cabo el desarrollo, que deberd comprender un radio de cober-
tura de al menos 500 metros a partir de las colindancias del
predio. Se referird al diagnéstico de los usos del suelo, vialidad,
el equipamiento urbano, la infraestructura primaria hidraulica
y sanitaria e igualmente al andlisis de los impactos de desarro-
llo sobre todos esos elementos.

IV. Cuando corresponda, el estudio relativo a los futuros
desarrollos que el mismo solicitante pudiera llevar a cabo en
las areas remanentes del predio o en otros colindantes con éste.

Del Procedimiento para la Emision del Dictamen Munici-
pal de Desarrollo Urbano

Articulo 102. La solicitud de Dictamen Municipal de De-
sarrollo Urbano para las lotificaciones urbanas, acompafiada
de los documentos a que se refieren las fracciones I a IX del

articulo 100 de este reglamento, se presentard al Ayuntamiento,
para que se integre al dictamen de referencia.

Del Contenido del Dictamen Municipal de Desarrollo Ur-
bano

Articulo 103. El Dictamen Municipal de Desarrollo Urba-
no contendré lo siguiente:

I. Determinacién de la factibilidad del desarrollo y, en su
caso, el sefalamiento de las limitaciones y requisitos con que
en su oportunidad podrd ser autorizado.

II. Referencia de los documentos legales mediante los cua-
les se acredite la propiedad del predio a desarrollar, asi como la
personalidad del solicitante. Cuando se trate de personas mo-
rales, se hard mencidn del acta constitutiva correspondiente.

III. Referencia a las autorizaciones y dictimenes que hayan
sido emitidos por las dependencias municipales respectivas,
para apoyar la factibilidad del desarrollo de que se trate.

IV. Uso o usos del suelo; en su caso, nimero maximo de
viviendas o superficie maxima de construccién de otros usos;
altura maxima de edificaciones; dimensiones y ubicacién de
las dreas de donacién destinadas a equipamiento urbano; obras
de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infra-
estructura primaria que se deban construir de acuerdo al tipo y
caracterfisticas del desarrollo.

V. Sefialamiento de las obras de infraestructura primaria
necesarias para conectar el desarrollo con las redes y sistemas
de infraestructura urbana de los centros de poblacion.

VI. Viabilidad para que las 4reas de donacién y la ejecu-
cién de obras de equipamiento urbano puedan ubicarse fuera
del desarrollo y sustituirse éstas dltimas.

VII. Restricciones federales, estatales y municipales que,
en su caso, afecten el predio.

VIII. Plazo de vigencia del dictamen, que serd de doce me-
ses contados a partir del dia siguiente habil a la fecha de su
expedicion, el cual podra ser prorrogado por una sola vez por
un plazo de seis meses, a solicitud expresa del interesado.

IX. Sefialamiento de 4reas de riesgo y vulnerabilidad.

X. Andlisis del impacto del inmueble sobre el entorno in-
mediato y la capacidad de los sistemas de infraestructura basi-
ca complementaria.
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TITULO SEXTO
DELA SUBDIVISION Y FUSION DE PREDIOS

CAPITULO 1
DE LA SUBDIVISION

De la Subdivision

Articulo 104. Para los efectos de este Reglamento, subdi-
visién de predios es la particién de un terreno en dos 0 mas
fracciones que no requieran el trazo de vias publicas; en su
caso puede generar servidumbre de paso con un ancho minimo
de tres metros, cuando el predio dominante no tenga acceso
por via publica.

Se aplicard la normatividad del Programa de Desarrollo
Regional y Urbano, al analizar y resolver sobre las solicitudes
relativas a subdivisiones.

De los Servicios Piblicos Municipales Minimos que Debe-
ran Reunir las Vias Piblicas para la Subdivision de Predios

Articulo 105. Para que proceda autorizar una subdivision,
los lotes resultantes deberan tener frente a via publica existen-
te que cuente con los servicios publicos municipales de sumi-
nistro de agua potable, drenaje y energia eléctrica, sea que los
preste la autoridad municipal o los organismos competentes.

En caso de que la via publica no cuente con estos servicios,
el interesado estard obligado a realizar las obras necesarias
para la prestacion de dichos servicios, conviniendo con el
Ayuntamiento la dotacién de los mismos.

De las Obligaciones en Subdivisiones Mayores de 10,000
Metros Cuadrados

Articulo 106. Los titulares de predios mayores de 10,000
metros cuadrados de superficie que lleven a cabo su subdivi-
sidn, estardn obligados a ceder areas de donacion al estado y al
municipio y ejecutar obras de equipamiento urbano, asi como
a garantizarlas, en forma proporcional a los usos que se tengan
previstos, de acuerdo a las normas que para los fraccionamientos
se establecen en el presente reglamento.

De la Exencion de Obligaciones en Subdivisiones Mayores
de 10,000 Metros Cuadrados

Articulo 107. No se estard obligado a ceder dreas de dona-
cidn, ejecutar obras de equipamiento urbano, ni obtener el dic-
tamen estatal de factibilidad regional, cuando:

I. El predio sea subdividido en dos o mas fracciones resul-
tantes por la apertura o prolongacién de una o més vias publi-
cas realizadas por autoridades federales, estatales o munici-
pales.

IL. El predio sea subdividido en dos o mas fracciones resul-
tantes por la introduccién o existencia de lineas de infraestruc-
tura primaria.

III. La subdivisién sea resultado de transmisiones por via
sucesoria o por la disolucién de la sociedad conyugal.

IV. La subdivisién de un predio de 10,000 metros cuadra-
dos o mas de superficie, que dé como resultado hasta un maxi-
mo de 10 viviendas 6 10 lotes para otros usos.

V. El predio a subdividir se ubique en dreas no urbanizables.
VL. El predio sea afectado por limites estatales o municipales.

VIIL. Se ejecute una resolucién judicial que determine el
embargo de predios o inmuebles.

VIII. La subdivisién obedezca a causas de utilidad publica
y beneficio social.

La autoridad que haya afectado el predio en los casos de las
fracciones I, Il y VIII de este articulo, estard obligada a regula-
rizar la subdivisién de los lotes resultantes, no requiriéndose
tramitar por parte de los afectados autorizacién alguna de sub-
divisién.

Del Desarrollo de los Lotes Provenientes de Autorizacio-
nes Exentas de Obligaciones

Articulo 108. El que lleve a cabo un condominio en uno o
varios lotes provenientes de subdivisiones previamente auto-
rizadas que hayan resultado exentas de ceder dreas de dona-
cién y de ejecutar obras de equipamiento urbano y rebase el
numero de viviendas o lotes sefialados en la autorizacién de la
subdivision, quedard sujeto a dichas obligaciones en la parte
que le corresponda.

En los contratos traslativos de dominio de los lotes resul-
tantes de la subdivision original, se deberd dejar constancia de
la obligacién de ceder 4reas de donacidn y de ejecutar obras de
equipamiento urbano cuando se rebase el nimero de vivien-
das o lotes sefialados en la autorizacion respectiva.

De las Subdivisiones de Predios en Areas No Urbanizables
y en Areas Fuera de los Limites de los Centros de Poblacion
del Municipio con Usos No Urbanos

Articulo 109. Los predios con actividades productivas de
caracter agricola, forestal, pecuario o minero, situados en areas
no urbanizables o en areas fuera de los limites de los centros de
poblacién del Municipio, podrén subdividirse siempre y cuan-
do los lotes resultantes queden con frente o acceso a una o mas
vias publicas existentes, y no se dediquen a fines urbanos.
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La superficie minima de los lotes resultantes en subdivi-
siones en estas areas no serd inferior al establecido en el Pro-
grama de Desarrollo Regional y Urbano.

De los Documentos para la Autorizacion de Subdivisiones

Articulo 110. A la solicitud para subdividir un predio, en
la que se debera manifestar el uso del suelo que se pretende, se
acompaiiard la documentacién siguiente:

I. Documento que acredite la propiedad del predio, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad.

II. Constancia de zonificacién, asi como autorizacién
de alineamiento y nimero oficial, cuando aquella no lo con-
tenga.

III. Plano que contenga:

A) Situacioén original del predio por subdividir.

B) La subdivisién proyectada, incluyendo en su caso, la
ubicacion de las dreas de donacién.

C) Las restricciones y afectaciones federales, estatales y
municipales.

D) Informacion gréfica y estadistica, que constara en la so-
lapa del plano:

« Croquis de localizacién regional y local.

« Nombre del titular.

« Simbologia y escala grafica.

« Datos generales de la subdivision.

« En su caso, nombre, firma y datos de inscripcién en el
Registro Municipal, del perito responsable.

« Uso del suelo y demds normatividad urbana aplicable, en
su caso.

« Nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

IV. Certificado de la escritura de propiedad por el Registro
Publico de la Propiedad y en caso de contar con ventas anterio-
res, presentar Certificado de notas marginales, con fecha que
no exceda de los 15 dias de haber sido sometida.

V. Certificado de libertad de gravamenes y, en caso de que
el predio a subdividir presente gravamen, la anuencia por es-
crito del acreedor, quien acreditard su personalidad.

VI. Documento emitido por el Ayuntamiento que acredite
que el predio materia de subdivisién cuenta al menos con los
servicios publicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica
para el total de viviendas o lotes resultantes o, en su caso,
convenio para la realizacion de éstos, celebrado con el propio
Ayuntamiento.

VII. Dictamen de factibilidad regional emitido por el Insti-
tuto, cuando se trate de subdivisiones mayores de 10,000 me-
tros cuadrados de superficie, que den como resultado mas de

10 lotes con usos industrial, agroindustrial, abasto, comercio y
servicios o mas de100 viviendas.

Cuando se trate de subdivisién de predios en 4reas no
urbanizables o en dreas fuera de los limites de los centros de
poblacién, no se exigirdn los requisitos sefialados en las frac-
ciones II, VI'y VII de este articulo.

Cuando se trate de subdivisiones de predio que se encuen-
tran exentos de obligaciones a que se refiere el articulo 137 de
este Reglamento, bastard con que la solicitud se acompane
documento que acredite la propiedad del predio inscrito el
Registro Piblico de la Propiedad y plano de la subdivisién
proyectada.

De la Autorizacion de Subdivisiones de Predios

Articulo 111. El ayuntamiento, en su caso, emitira la auto-
rizacién de subdivision de predios correspondiente dentro de
los 15 dias siguientes a la presentacién de la solicitud y de los
documentos establecidos en el articulo anterior, previo el pago
de los derechos respectivos.

Del Contenido de la Autorizacion de Subdivision

Articulo 112. La autorizacién de la subdivisién debera con-
tener:

I. Referencia al respectivo plano, a la relacion de lotes,
dimensiones, superficies y usos del suelo, densidades e inten-
sidades miximas de ocupacién y aprovechamiento de los
mismos.

II. Sefialamiento, en su caso, de la obligacién de ceder 4reas
de donacién y de ejecutar obras de equipamiento urbano, asi
como del plazo para su realizacién o bien, de encontrarse exento
de cumplir con dichas obligaciones.

III. Referencia, en su caso, al cambio aprobado de uso del
suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o de la
altura méxima permitida.

IV. Obligacién de incluir, en su caso, en los contratos
traslativos de dominio, la referencia al compromiso del titular
de ceder areas de donacién y de ejecutar obras de equipamiento
urbano.

V. Sefialamiento de que se presentaron, en su caso, los res-
pectivos proyectos arquitecténicos de equipamiento urbano,
ya autorizados por las autoridades competentes, y de que en
consecuencia procede el inicio de su construccion.

VI. Orden de inscribir en el Registro Publico de la Propie-
dad la autorizacién de la subdivisién y su respectivo plano,



Pagina 82

GACETAOFICIAL

Martes 3 de marzo de 2009

dentro de los 90 dias siguientes a su emision. La autorizacién y
el plano deberan ser protocolizados por notario publico de la
entidad.

VII. Orden de formalizar la transferencia legal de areas de
donacién al estado o al municipio, en su caso, mediante con-
trato que celebre con las autoridades respectivas, dentro de los
90 dias siguientes al de la fecha de la autorizacién de subdivi-
sidén, quienes lo inscribiran en el Registro Pablico de la Propie-
dad en el transcurso de los 30 dias siguientes, a efecto de tomar
posesion de las mismas.

VIII. Referencia al dictamen de factibilidad regional, que
en su caso, hubiere emitido el Instituto.

IX. Referencia, en su caso al convenio que se hubiere sus-
crito con el ayuntamiento para la introduccién de los servicios
publicos municipales.

De las Autorizaciones de Subdivision de Predios Prove-
nientes de Inmatriculaciones y otras Figuras Juridicas

Articulo 113. El Ayuntamiento podrd emitir la autoriza-
ciéon de subdivisiéon de predios que provengan de
inmatriculaciones administrativas, informaciones de dominio,
usucapiones u otras figuras juridicas que den como resultado
la divisién de predios, inscritas en el Registro Puiblico de la
Propiedad. Las autorizaciones que se emitan en términos de
este articulo deberdn ser protocolizadas por notario publico
del estado de Veracruz de Ignacio de la Llave e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad.

De Cuando No son Subdivisibles los Predios

Articulo 114. Seran indivisibles aquellos predios en los
que cualquiera de los lotes resultantes no cumpla con las di-
mensiones y superficies minimas o con la intensidad maxima
de ocupacioén del suelo establecidas en el Programa Municipal
de Desarrollo Regional y Urbano, excepcion hecha de los pre-
vistos en los programas institucionales de regularizacién de
tenencia de la tierra, asi como por causas de utilidad puiblica y
tratdndose de los casos previstos en el articulo 107 fracciones
LIy VL

De la Conmutacién de las Areas de Donacién y de las Obras
de Equipamiento Urbano

Articulo 115. Cuando de aplicarse las normas establecidas
por este Reglamento para el célculo de las obligaciones en
subdivisiones mayores de 10,000 metros cuadrados, las dreas
de donacién destinadas a equipamiento urbano resulten me-
nores a 500 metros cuadrados de superficie, el Ayuntamiento,
salvo determinacién expresa en contrario y fundada, podra
determinar que la obligacién conducente se cumpla por la de
cubrir en efectivo el costo de la misma ante la Tesoreria Muni-

cipal o bien, la de ejecutar las obras publicas que determine el
Ayuntamiento por el valor equivalente.

De la Ubicacién de las Obras de Areas de Donacién y del
Equipamiento Urbano fuera de la Subdivision

Articulo 116. Tratindose de subdivisiones mayores de
10,000 metros cuadrados, el Ayuntamiento podr autorizar que
las 4reas de donacién y el equipamiento correspondiente, se
ubiquen en sitios fuera del desarrollo pero dentro del Munici-
pio y en el lugar que indique siempre y cuando con ello se
obtenga un mayor beneficio social.

De la Extincién de la Autorizacién de una Subdivision, por
Renuncia Expresa de su Titular

Articulo 117. El Ayuntamiento podra dejar sin efectos ju-
ridicos la autorizacién de una subdivisién por renuncia expre-
sa de su titular.

Tratandose de subdivisiones sujetas a ceder dreas de dona-
cidén y ejecutar obras de equipamiento urbano y éstas se hubie-
sen entregado o pagado al estado o municipio, quedardn a
favor de éstos. En lo demas, se aplicaran, en lo conducente, las
reglas que para la extincién de autorizaciones de fraccio-
namientos se establecen en este reglamento.

De la Relotificacion de Subdivisiones

Articulo 118. La relotificaciéon parcial o total de
subdivisiones de predios, se sujetard a las reglas siguientes:

1. No podrd incrementarse el ntimero de lotes o viviendas
originalmente autorizados.

II. Procedera a peticidn expresa del titular de la subdivi-
sién o del propietario de los lotes objeto de la relotificacion,
siempre y cuando no se hayan vendido lotes o viviendas en la
parte o seccién de la subdivisién que se pretenda relotificar y
se esté al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la autorizacién de subdivision.

III. No proceder la relotificacion sobre lotes gravados o
hipotecados, sin la autorizacién expresa del acreedor.

IV. Enel caso de que se estuviere obligado a ceder areas de
donacion, se podra modificar la ubicacién de éstas, siempre y
cuando no se hubieren entregado al estado o al municipio y/o
ejecutado en ellas obras de equipamiento urbano. Tratindose
de las dreas de donacién municipales, se deberd contar con la
opinién técnica favorable del Ayuntamiento.

V. A la solicitud respectiva se deberd acompafiar plano de
la relotificacion proyectada, asi como certificado de libertad
de gravamenes de los lotes objeto de la relotificacion.
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VI. El plano de la relotificacion debera contener:

A) Lalotificacién originalmente autorizada.

B) La lotificacién que se pretende.

C) El cuadro comparativo de areas entre la lotificacion ante-
rior y la propuesta.

D) La descripcion de los lotes resultantes de la relotificacion
proyectada.

VII. No podrin disminuirse las dreas de donacién destina-
das a equipamiento urbano ni las obras de equipamiento urba-
no, asi como tampoco incrementarse la superficie enajenable o
vendible o el nimero de viviendas fijadas en el acuerdo de
autorizacioén de la subdivision.

VIII. Los lotes resultantes no podrdn tener dimensiones o
superficies inferiores a las establecidas en el Programa Munici-
pal de Desarrollo Regional y Urbano.

El Ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacién de
relotificacion correspondiente dentro de los 15 dias siguientes
a la presentacion de la solicitud y de los documentos estableci-
dos en este articulo, previo el pago de los derechos respecti-
VOs.

Del Contenido de la Autorizacion de Relotificacion de
Subdivisiones

Articulo 119. La autorizacién de relotificacidon de
subdivisiones contendra:

I. La mencién de que se autoriza la relotificacion, sefialan-
do que el plano de la misma, firmado y sellado, forma parte de
la autorizacién para todos sus efectos.

II. La relacién de los lotes resultantes con sus respectivas
superficies, usos del suelo, densidades e intensidades de ocu-
pacién y aprovechamiento.

I. El cambio de ubicacion de las areas de donacién, en su
caso.

II. IV. La orden de inscribir en el Registro Estatal de Infor-
macién Urbana, dentro de los 90 dias siguientes a la fecha de
su expedicidn, la autorizaciéon de relotificacién y su plano,
protocolizados por notario ptblico.

CAPITULO 11
DE LA FUSION

De los Documentos que Deben Acompaiarse a la Solicitud

Articulo 120. A la solicitud de fusién de predios, se debe-
rén acompafiar los documentos siguientes:

1. Documento inscrito en el Registro Publico de la Propie-
dad, que acredite la propiedad de cada uno de los predios o
lotes que seran objeto de la fusion.

II. Constancia de zonificacion, asi como autorizacién de
alineamiento y nimero oficial, cuando aquella no lo conten-
ga, excepto cuando se trate de lotes provenientes de
fraccionamientos, subdivisiones o relotificaciones.

III. Certificado de libertad de gravamenes.

IV. Resolucién de apeo y deslinde catastral o judicial ins-
crita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medi-
das y superficies reales del predio sean menores a las conteni-
das en el documento con el que se acredite la propiedad; y
resolucion de apeo y deslinde judicial inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies rea-
les del predio sean mayores a las contenidas en dicho docu-
mento.

V. Plano que contenga:

A) Situacién original de los predios por fusionar.

B) La fusién proyectada.

C) Las restricciones federales, estatales y municipales.

D) Informacioén gréfica y estadistica, que constara en la so-
lapa del plano:

« Croquis de localizacién regional y local.

« Nombre del titular.

« Simbologia y escala grafica.

« Datos generales de la fusion.

« Uso del suelo y demds normatividad urbana aplicable, en
su caso.

« Nombre de las vias ptblicas que la circundan, si las hu-
biera.

« Nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

Cuando se trate de fusiones de predios en dreas no
urbanizables o en dreas fuera de los limites de los centros de
poblacién, no se requerird de la autorizacion de alineamiento
y nimero oficial.

Del Procedimiento de Autorizacion

Articulo 121. La autorizacién para fusionar predios, se su-
jetard al procedimiento siguiente:

El ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacion de fu-
sién de predios correspondiente dentro de los 15 dias siguien-
tes a la presentacion de la solicitud y de los documentos esta-
blecidos en el articulo anterior, previo el pago de los derechos
respectivos.
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TITULO SEPTIMO
DELAS DEMAS MODALIDADES DEL
DESARROLLO URBANO

CAPITULO 1
DE LOS CONDOMINIOS

De los Condominios

Articulo 122. Los condominios son una modalidad del de-
sarrollo urbano y podrin ser verticales, horizontales y mixtos.

De las Modalidades de los Condominios

Articulo 123. Para efectos del presente Reglamento, se en-
tenderd por:

I. Condominio vertical: La modalidad en la cual cada con-
démino es propietario exclusivo de un piso, departamento,
vivienda o local de un edificio y ademas copropietario de sus
elementos o partes comunes, asi como del terreno e instalacio-
nes de uso general.

II. Condominio horizontal: La modalidad en la cual cada
condémino es propietario exclusivo de un érea privativa del
terreno y, en su caso, de la edificacién que se construya en ella,
ala vez que copropietario de las 4reas, edificios e instalaciones
de uso comiin.

III. Condominio mixto: La combinacién en un mismo pre-
dio de las modalidades sefialadas en las fracciones prece-
dentes.

Los condominios adoptaran la tipologia establecida en este
Reglamento para los fraccionamientos.

En condominios habitacionales de cualquier modalidad,
el nimero maximo de viviendas serd de 120 por cada predio o
cada lote resultante de la subdivisién, Fraccionamiento 6
Lotificacién que al efecto se lleve a cabo.

De los Servicios Publicos en los Condominios

Articulo 124. Los condominios contardn con conexiones
Unicas a las redes de infraestructura. La operacién y manteni-
miento de vialidades, obras de infraestructura y equipamiento,
asi como de los servicios urbanos al interior de los condomi-
nios, correrdn a cargo de los propios condéminos.

De las Normas Aplicables a los Condominios

Articulo 125. Los condominios se sujetaran a las normas
siguientes:

I. Los predios o lotes que se dediquen a condominios
habitacionales verticales, deberan tener las dimensiones mini-
mas que se indican:

A) En condominios habitacionales de interés social: 90
metros cuadrados de superficie y de 6 y 9 metros de frente,
cuando la construccion fuere en diplex o triplex, en dos o tres
niveles respectivamente;

B) En condominios de tipo habitacional medio: 120 me-
tros cuadrados de superficie y de 8 y 10 metros de frente, para
construcciones en diplex o triplex, en dos o tres niveles res-
pectivamente;

C) En condominios de tipo habitacional residencial: 160
metros cuadrados de superficie y de 8 y 10 metros de frente
para construcciones en diplex o triplex en dos o tres niveles
respectivamente.

D) En condominios de tipo habitacional residencial alto:
250 metros cuadrados de superficie y 10 y 12 de frente para
construcciones en diplex o triplex en dos o tres niveles respec-
tivamente.

II. Las 4reas privativas de los lotes que se dediquen a con-
dominios horizontales, para vivienda triplex o cuadruplex,
deberan tener las dimensiones minimas siguientes:

A) En condominios de tipo habitacional de interés social:
202.5metros cuadrados de superficie y 13.50 metros de frente
para construcciones triplex y 270 metros cuadrados de superfi-
cie y 18 metros de frente para construcciones cuadruplex;

III. Las 4reas privativas de los lotes que se dediquen a con-
dominios horizontales para vivienda unifamiliar, deberan te-
ner las dimensiones minimas siguientes:

a. En condominios de tipo habitacional de interés social:
105 metros cuadrados de superficie y 7 metros de frente:

b. En condominios de tipo habitacional medio: 120 metros
cuadrados de superficie y 8 metros de frente;

c. En condominios de tipo habitacional residencial: 160
metros cuadrados de superficie y 8 metros de frente;

d. En condominios de tipo habitacional residencial alto:
250 metros cuadrados de superficie y 10 metros de frente.

IV. En el condominio industrial, las dreas privativas debe-
ran tener como minimo 500 metros cuadrados y 20 metros de
frente; las que se dediquen a micro y pequeifia industria, habran
de tener 250 metros cuadrados de superficie y 10 metros de
frente;

V. Para los condominios de habitacién campestre, se estard
a lo previsto en las disposiciones establecidas en este Regla-
mento para los fraccionamientos del mismo tipo.

VI. Las éreas de uso comun destinadas a dreas verdes y
recreativas no seran inferiores a 12 metros cuadrados por Vvi-
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vienda prevista en condominios habitacionales, salvo en con-
dominios que se desarrollen en fraccionamientos, lotificaciones
y subdivisiones de tipo habitacional de interés social autoriza-
dos, que hayan cedido areas de donacidn, en cuyo caso serdn
de 10 metros cuadrados por vivienda prevista; el 5 por ciento
del 4drea del predio en condominios industriales; y el 10 por
ciento de la superficie construida hasta 2,500 metros cuadra-
dos y del 5 por ciento en adelante, en condominios comercia-
les, de abasto y servicios, excluyéndose circulaciones y esta-
cionamientos. Estas dreas de uso comun deberdn tener dimen-
siones apropiadas para su adecuado aprovechamiento.

VII. Los estacionamientos deberan ubicarse al interior del
condominio.

La cantidad de cajones de estacionamiento se realizara con
base en las siguientes proporciones:
Uso Superficie de vivienda
en metros cuadrados

Nimero de cajones de
estacionamiento por
vivienda construida

Habitacional plurifamiliar y multifamiliar sin elevador

1
1.25
2
De 121
hasta 250
Mas de 250 3

Habitacional plurifamiliar y multifamiliar con elevador

Hasta 65 1
De 66 hasta 120 1.5
De 121 hasta 250 2.5
Mas de 250 3.5

en los condominios de tipo habitacional de urbanizacién
progresiva no se requerird de cajones de estacionamiento para
visitantes y podré disponerse que el 50 % del nimero de cajo-
nes exigido se destine para vehiculos compactos, en dimensio-
nes de 4.20 por 2.20 metros y el restante 50%, para vehiculos
grades, en dimensiones de 5.00 por 2.40 metros.

VIII. Con el propésito de estimular las construcciones ver-
ticales para aprovechar la infraestructura, equipamiento y ser-
vicios disponibles existentes, se permitirdn hasta cinco nive-
les sin elevador y, a partir de seis niveles, serd indispensable su
instalacién. Cuando la altura del nivel del piso superior de un
inmueble sea mayor a trece metros, o cinco niveles y menor de
veinticuatro metros o nueve niveles, a partir del nivel inferior
se requerird instalar cuando menos un elevador y cuando di-
chas altura exceda de veinticuatro metros o nueve niveles, el
nimero minimo de elevadores serd de dos.

No se tomardn en cuenta para estas alturas los niveles de
estacionamiento cuando se encuentres en sétanos y los cuar-
tos de servicio ubicados en el nivel superior

IX. Las vias interiores, tendran una seccién minima de 8
metros, excepto las que no den acceso a edificaciones o zonas
de estacionamiento, las cuales podrdn tener una seccién de
6.00 metros. En los condominios de tipo industrial o
agroindustrial, serd de 12 metros. Adicionalmente las circula-
ciones peatonales tendrdn un ancho minimo de 3 metros, ex-
cepto cuando sirvan para acceso a edificaciones que se ubi-
quen una frente a la otra, en cuyo caso seran de 6 metros.

X. Se deberd delimitar fisicamente el terreno objeto del
condominio mediante bardas o con la propia edificacién y, en
los de tipo habitacional campestre, con setos vivos o arboles;
en los de tipo habitacional de urbanizacién progresiva y de
interés social, opcionalmente con malla ciclénica.

XI. En los condominios horizontales y mixtos, s6lo podran
realizarse actos, convenios y contratos traslativos de dominio
o promesa de los mismos, cuando se encuentren transferidas a
la autoridad que corresponda, las dreas de donacién destinadas
a equipamiento urbano, ejecutadas las obras de urbanizacién a
su interior y en su caso, realizadas las obras de equipamiento
urbano o efectuados los pagos sustitutivos correspondientes al
Ayuntamiento. El Ayuntamiento otorgard la autorizacién cuan-
do se cumplan dichos requisitos, o se garantice la ejecucion de
las obras referidas en los mismos términos que se establecen en
este Reglamento para los fraccionamientos.

XII. En los condominios de abasto, comercio y servicios,
las dimensiones de las dreas privativas se determinardn consi-
derando el proyecto de que se trate y dando cumplimiento a las
disposiciones aplicables de la Ley, el presente Reglamento,
normas técnicas y el Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano.

XIII. La operacién y mantenimiento de las vias privadas,
obras de urbanizacién y equipamiento urbano, asi como de los
servicios urbanos al interior de los condominios, correra a car-
go de los propios condéminos, a partir de que dichas obras y
servicios hayan sido entregados a la asociacién de condéminos.

XIV. Las areas privativas de terreno no podran ser divididas.
De las Obras de Urbanizaci6n al Interior de los Condominios
Articulo 126. Las obras de urbanizacién al interior de los
condominios horizontales y mixtos, comprenderdn a lo me-

nos:

I. Red de distribucién de agua potable y los sistemas que se
empleardn para el ahorro, reutilizacién y tratamiento del agua.
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II. Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas
para su manejo y tratamiento, asi como para la infiltracion del
agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por el organismo
operador de Agua Potable y Saneamiento municipal, atendien-
do las caracteristicas del desarrollo y su entorno.Red de distri-
bucioén de energia eléctrica.

1ll. Red de alumbrado publico.
IV. Guarniciones y banquetas.

V. Pavimento en arroyo de callesy en su caso, en
estacionamientos y andadores.

VII. Jardineria y forestacion.
VIII. Sistema de nomenclatura para las vias privadas.

IX. Senialamiento vial.

X. Cuando corresponda, las obras de infraestructura prima-
ria que se requieran para incorporar el condominio a las dreas
urbanas y sus servicios.

Concluidas las obras de urbanizacion al interior de los con-
dominios, éstas deberan ser entregadas formalmente, mediante
acta circunstanciada, por el titular de la autorizacién al comité
de administracién del condominio, una vez constituido, de-
biéndose entregar, asimismo, copias de las autorizaciones y
planos correspondientes. De no constituirse, se levantara el
acta respectiva entre la autoridad municipal correspondiente y
el desarrollador, quedando, sin mayor trdmite el mantenimien-
to de las obras, bajo la responsabilidad de los habitantes del
condominio.

Del Procedimiento para la Autorizacién de Condominios

Articulo 127. El procedimiento para obtener la autoriza-
cién de un condominio horizontal o mixto, se sujetard a lo
siguiente:

I. A la solicitud deberd acompafiarse:

A) Documento que acredite la propiedad del predio, inscri-
to en el Registro Pablico de la Propiedad.

B) Constancia de zonificacion, asi como autorizacién de
alineamiento y niimero oficial, cuando aquélla no lo contenga.

C) Plano que contenga:

a) Situacién original.

b) La lotificacion proyectada.

c) Las restricciones federales, estatales y municipales.

d) Informacioén grafica y estadistica.

«Croquis de localizacién

regional y local.

« Nombre del titular.

« Simbologia y escala grafica.

« Datos generales de las areas

privativas y comunes.

« Uso del suelo y demas
Normatividad urbana
aplicable, en su caso.

« Nombre, cargo y firma del
funcionario que autoriza

D) Resolucién de apeo y deslinde catastral o judicial ins-
crita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medi-
das y superficies reales del predio sean menores a las conteni-
das en el documento con el que se acredite la propiedad; y
resolucion de apeo y deslinde judicial inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies rea-
les del predio sean mayores a las contenidas en dicho docu-
mento.

E) Certificado de libertad de gravamenes y, en caso de que
el predio presente gravamen, la anuencia por escrito del acree-
dor, quien acreditard su personalidad.

F) Documento emitido por autoridad competente que acre-
dite que el predio cuenta al menos con los servicios publicos
de agua potable y drenaje para el total de viviendas o lotes
resultantes o, en su caso, convenio para la realizacién de éstos,
celebrado con el ayuntamiento.

No se exigirdn los requisitos sefialados en los incisos B), D)
y F) tratindose de lotes provenientes de fraccionamientos,
lotificaciones o subdivisiones ya autorizados, excepto cuando
se pretenda cambiar el uso del suelo o aumentar el nimero de
viviendas autorizadas por lote. Cuando ello corresponda, se
adjuntard la autorizacién correspondiente que hubiere emiti-
do el Ayuntamiento en virtud del cambio de uso del suelo, de
densidad o intensidad de su aprovechamiento o de la altura
maxima permitida.

1I. El ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacién del
condominio correspondiente dentro de los 15 dfas siguientes a
la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos
en este articulo, previo el pago de los derechos respectivos.

Del Contenido de la Autorizacién de Condominios

Articulo 128. La autorizacion que emita el ayuntamiento
para un condominio horizontal o mixto, deberd contener:

I. Referencia a la Lotificacion que se autoriza, de acuerdo
al plano y descripcién de las areas privativas y comunes.

II. Sefialamiento de las obras de urbanizacién que deban
ser ejecutadas al interior del predio, asi como el plazo para su
ejecucion.

III. Sefialamiento del drea de donacién que se cede y de las
obras de equipamiento urbano que, en su caso, deban llevarse
a cabo y su costo, asi como el plazo para su conclusion y entrega.

IV. Apercibimiento al titular de la autorizacién de que de-
berd obtener del ayuntamiento los permisos respectivos para
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celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o
promesa de los mismos, respecto de las dreas privativas del
condominio, asi como para su promocién o publicidad, lo cual
podra solicitar una vez concluidas las obras de urbanizacién al
interior del condominio, y en su caso, asegurada su ejecucion
mediante fianza o garantia hipotecaria.

I. Prevencién de que el titular de la autorizacién o los
adquirentes de las dreas privativas, no podrdn llevar a cabo
edificacién alguna sin obtener previamente las correspondien-
tes licencias y autorizaciones.

II. VI. Establecimiento del plazo de 90 dias para inscribir
en el Registro Pablico de la Propiedad, la escritura publica de
constitucién del condominio horizontal o mixto que contenga
la autorizacién y el plano respectivo. La escritura debera reali-
zarse por notarios publicos del estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave.

VII. Sefialamiento de la obligacién de obtener la autoriza-
cién para el inicio de las obras de urbanizacién al interior del
condominio.

III. Establecimiento del plazo de 90 dias para presentar com-
probantes de pago de los derechos de supervision de obras, asi
como para presentar la fianza y/o hipoteca que se hubiere fija-
do para garantizar la ejecucion de dichas obras.

De la Autorizacién para la Enajenacién, Promocién y Pu-
blicidad de las Areas Privativas

Articulo 129. Para que el ayuntamiento expida la autoriza-
cién para celebrar actos, convenios y contratos traslativos de
dominio sobre las dreas privativas de los condominios hori-
zontales 0 mixtos, asi como para aprobar su promocién y pu-
blicidad, se requerird solicitud del interesado a la que se acom-
pafie:

I. Escritura puiblica de constitucién del condominio, inscri-
ta en el Registro Publico de la Propiedad.

II. En su caso, fianza o garantia hipotecaria correspondien-
te a favor del ayuntamiento, para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacién al interior del condominio.

ITI. Contenido de la publicidad proyectada, que sefialard
los datos de la autorizacidn.

IV. Reglamento interior del condominio.

El ayuntamiento, en su caso, emitird la autorizacién corres-
pondiente dentro de los 10 dias siguientes a la presentacién de
la solicitud y de los documentos establecidos en este articulo.
Los actos, convenios y contratos traslativos de dominio a que

se refiere este articulo, deberdn celebrarse ante notarios publi-
cos de la entidad.

La ocupacién de las dreas privativas objeto de la enajena-
cién, procederd cuando estén terminados y funcionando los
servicios de agua potable, energia eléctrica y drenaje.

De la Autorizacion de los Condominios

Articulo 130. La autorizacién para condominios, en cual-
quiera de sus modalidades, incluyendo la vertical en edifica-
ciones nuevas o existentes, serd emitida por el Ayuntamiento.

A la escritura publica de constitucién del respectivo con-
dominio, se integrard copia integra de su autorizacion.

CAPITULO II
DELOS CONJUNTOS URBANOS

De los Conjuntos Urbanos

Articulo 131. El conjunto urbano es una modalidad en la
ejecucion del desarrollo urbano que tiene por objeto estructu-
rar y ordenar o reordenar, como una unidad especial integral, el
trazo de la infraestructura vial, la division del suelo, la
zonificacién, y las normas de usos y destinos del suelo, la ubi-
cacion de edificios y la imagen urbana de un sector territorial
de un centro de poblacién o de una region.

De las Fusiones y Subdivisiones en los Conjuntos Urbanos

Articulo 132. En los conjuntos urbanos se podran autori-
zar fusiones, subdivisiones, cambios de uso del suelo, de den-
sidad e intensidad de aprovechamiento o de la altura méxima
permitida y condominios.

De la Reglamentacién de los Conjuntos Urbanos

Articulo 133. Los conjuntos urbanos se sujetardn en su
autorizacion y ejecucion a todo lo dispuesto para los fraccio-
namientos en este reglamento.

TITULO NOVENO
DE LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION Y LOS CAM-
BIOS DE USOS DEL SUELO

CAPITULO 1
DE LA CONSTANCIA DE ZONIFICACION

De la Constancia de Zonificacion

Articulo 134. La constancia de zonificacién seré otorgada
por el Ayuntamiento, a través de la dependencia encargada del
desarrollo urbano y, en su caso, podrd emitirse simultdneamen-
te con la respectiva licencia de construccion.



Pagina 88

GACETAOFICIAL

Martes 3 de marzo de 2009

Tratandose de usos del suelo de impacto regional, se debe-
rd recabar del instituto el respectivo dictamen estatal de
factibilidad regional, el cual se incluira en la constancia de
zonificacion.

Del Procedimiento para la Emision de la Constancia de
Zonificacion

Articulo 135. La solicitud de constancia de zonificacion
contendra el croquis de localizacién del predio o inmueble
objeto del tramite; sefialaré el uso actual del suelo y el preten-
dido y en su caso, la superficie construida y la que se pretende
construir, asi como la clave catastral, si la hubiere. A la solici-
tud se acompafiara el documento que acredite la propiedad del
predio o inmueble, inscrito en el Registro Publico de la Pro-
piedad.

Para acreditar la posesion de predios e inmuebles, podran
presentarse los siguientes documentos: contratos de compra-
venta o arrendamiento; recibo de pago del impuesto sobre tras-
lacién de dominio; acta de entrega, cuando se trate de
inmuebles de interés social; tratindose de propiedad social, se
podra acreditar inmediatamente los documentos idéneos reco-
nocidos por la legislacion agraria.

Tratandose de usos del suelo de impacto regional, se acom-
pafiara del dictamen estatal de factibilidad regional.

El Ayuntamiento, en su caso, expedird la constancia co-
rrespondiente dentro de los 10 dias siguientes a la presenta-

cién de la solicitud y de los documentos establecidos en este
articulo.

Del Contenido de la Constancia de Zonificacion

Articulo 136. La constancia de zonificacion deberd sefia-
lar, cuando menos, de lo siguiente:

I. Numero de constancia.

II. Ubicacién del predio o inmueble y, en su caso, clave
catastral.

III. Nombre y domicilio del solicitante.
IV. Uso o usos del suelo que se autorizan.
V. Densidad de vivienda, en su caso.

VI. Intensidad mdxima de ocupacién y aprovechamiento
del suelo.

VII. Altura maxima de edificacion.

VIII. Nimero obligatorio de cajones de estacionamiento.
IX. Alineamiento y niimero oficial, en su caso.

X. Constancia de que cuenta con el dictamen de factibilidad
regional, en su caso.

XI. Restricciones federales, estatales y municipales.

XII. Constancia de los dictimenes que en materia de con-
servacion del patrimonio histdrico, artistico y cultural se hu-
biesen expedido.

XIII. Vigencia de la constancia.
XIV. Lugar y fecha en que se expida.

Tratandose de usos que generen impacto regional, el titular
de la licencia deberd dar cumplimiento a la normatividad y
obligaciones consignadas en el dictamen de factibilidad re-
gional.

Las constancias de zonificacion para usos de impacto re-
gional incluiran las siguientes previsiones para fomentar la
cultura del ahorro del agua:

A) Se utilizardn muebles sanitarios de bajo consumo de
agua y se adoptardn otras medidas que permitan su ahorro;

B) Se propiciari el reutilizacién del agua, preferentemente
para aquellos usos domésticos que no sean de consumo huma-
no; y

C) Se procurard la adopcién de formas alternativas de cap-
tacion de agua, principalmente para la pluvial.

Del Alineamiento y Nimero Oficial

Articulo 137. La constancia de zonificacién podré autori-
zar Uinicamente el alineamiento y niimero oficial, cuando asi lo
solicite el interesado.

CAPITULO II
DE LOS CAMBIOS DE USO DEL SUELO

De los Cambios de Uso del Suelo

Articulo 138. El Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano podra ser modificado conforme al mismo proce-
dimiento establecido para su elaboracion, publicacion e ins-
cripcion.

No constituird modificaciéon al Programa Municipal de
Desarrollo Regional y Urbano o los parciales que deriven de
él, la autorizacién sobre el cambio de uso del suelo a otro que
se determine sea compatible, el cambio de la densidad e inten-
sidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura méxima
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de las edificaciones, siempre y cuando el predio de encuentre
ubicado en 4reas urbanas o urbanizables del centro de pobla-
cién y el cambio no altere las caracteristicas de la estructura
urbana prevista, vial, hidrdulica y sanitaria, ambiental y las de
su imagen

La autorizacién correspondiente serd expedida, mediante
acuerdo motivado y fundado, por el Ayuntamiento a través de
la Licencia de Uso del Suelo.

De los Requisitos para la Autorizacién de los Cambios de
Uso del Suelo

Articulo 139. El interesado en obtener la autorizacion para
el cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de altura méxima permitida de
un predio o inmueble, deberd presentar solicitud al Ayunta-
miento en la que precise el tipo de cambio que pretende, acom-
pafiando:

I. Memoria descriptiva, que contendré las caracteristicas
fisicas del predio o inmueble, de su superficie, accesos viales,
colindancias y nombre de las calles circundantes, asi como la
descripcidn de los procesos de produccion o servicios, en su
caso.

II. Croquis de localizacién del predio o inmueble con sus
medidas y colindancias.

III. Documento que acredite la propiedad, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad.

IV. Anteproyecto arquitectdnico.

V. Escritura que acredite la constitucion de la sociedad o
asociacion, tratdindose de personas morales, asi como poder
notarial de su representante legal.

Cuando se trate del cambio de uso a otro de impacto re-
gional, se acompaiiard ademas del dictamen de factibilidad
regional.

Ningiln cambio de uso podrd contraponerse a los usos del
suelo establecidos en los Programas de Ordenacién de Zonas
Conurbadas, en cuyo caso deberd ser valido por la Comisién
de Conurbacién respectiva y aprobado por el Congreso del
Estado.

Del Procedimiento de Autorizacion

Articulo 140. Para la obtencién de la autorizacién de cam-
bio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su aprove-
chamiento o el cambio de la altura maxima permitida de un
predio o inmueble, se observara lo siguiente:

I. El interesado presentard su solicitud, acompafiada de los
documentos previstos en el articulo precedente, ante la depen-
dencia municipal encargada del desarrollo urbano.

II. El Ayuntamiento, emitird su respuesta dentro de los 10
dias hébiles siguientes a la fecha de haber recibido la solicitud
y de ser ésta favorable, la dependencia municipal encargada
del desarrollo urbano, dentro de los 10 dias siguientes, de ser
procedente, expedird, mediante acuerdo fundado y motivado,
la autorizacién correspondiente, incluyendo cuando asi co-
rresponda, el dictamen de factibilidad regional.

III. La dependencia municipal encargada de desarrollo ur-
bano, al expedir la licencia de uso de suelo de que se trate,
considerard la compatibilidad de los usos y aprovechamientos
del suelo en la zona, la existencia y dotacioén de agua potable
y drenaje y la estructura vial. Tratdndose de usos de impacto
regional no seréd necesario formular este andlisis, en cuyo caso
lo sustituira el correspondiente dictamen de factibilidad re-
gional.

Del Contenido de la Autorizacion

Articulo 141. La licencia de uso del suelo que autorice el
cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su apro-
vechamiento o el cambio de la altura maxima permitida de un
predio o inmueble, deberd contener:

I. La referencia a los antecedentes que sustentan la autori-
zacion. Tratdndose de usos del suelo de impacto regional, la
alusién al respectivo dictamen de factibilidad regional.

II. La identificacién del predio o inmueble.
III. La motivacion y fundamentacidn en que se sustente.
IV. La determinacién de que se autoriza el cambio solicitado.

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacién
del suelo, nimero de niveles, altura maxima de las edificacio-
nes, si las hubiera, accesos viales, niimero obligatorio de cajo-
nes de estacionamientos privados y para el publico, en su caso.

VI. Cuando corresponda, las restricciones federales, estata-
les y municipales.

VII. Lugar y fecha de expedicion.

La licencia de uso de suelo que autoriza el cambio de uso
del suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o
el cambio de altura maxima permitida de un predio o inmue-
ble, produce los mismos efectos que la constancia de
zonificacién, y tendrd la vigencia en tanto no se modifique el
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Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urbano. En estos
casos no serd necesario obtener constancia de zonificacion.

CAPITULO 111
DE LA CEDULA INFORMATIVA DE ZONIFICACION

De la Cédula Informativa de Zonificacion

Articulo 142. Para efectos de informar y orientar a los par-
ticulares respecto a la normatividad contenida en el Programa
Municipal de Desarrollo Regional y Urbano, a peticién expre-
sa de los interesados, el Ayuntamiento, a través de la depen-
dencia municipal encargada del desarrollo urbano, podra emi-
tir cédulas informativas de zonificacion para indicar usos del
suelo, densidades, intensidades maximas de aprovechamiento
u ocupacion del suelo y las restricciones aplicables a un deter-
minado predio o inmueble.

Para su obtencidn, se deberd presentar solicitud acompafia-
da de croquis de localizacién del predio o inmueble. La depen-
dencia municipal emitird la cédula dentro de los 5 dias si-
guientes a la fecha de recepcion de la solicitud.

TITULO NOVENO
DELAS VIAS PUBLICAS

CAPITULO UNICO
De la Via Puablica

Articulo 143. Para los efectos de este Reglamento, se esta-
blecen las definiciones siguientes:

I. Via publica: Es todo inmueble de dominio publico de
uso comun destinado al libre transito, cuya funcién sea la de
dar acceso a los predios colindantes, alojar las instalaciones de
obras o servicios publicos y proporcionar ventilacion, ilumi-
nacién y soleamiento a los edificios.

Se presume via publica, salvo prueba en contrario, todo
inmueble que en calidad de tal conste en cualquier archivo
estatal o municipal oficial, asi como en museos, bibliotecas o
dependencias igualmente oficiales.

II. Seccién: Es el ancho de una via publica, medido de
paramento a paramento, comprende las banquetas y el arroyo
destinado al transito de vehiculos.

III. Carreteras: Son las vias de comunicacién vehicular que
se encuentran al exterior de los limites de los centros de pobla-
cién de la entidad.

De las Normas para las Vias Piablicas

Articulo 144. Se establecen como normas para las vias pu-
blicas, las siguientes:

I. La seccidn y el arroyo minimos serdn:

A) Para vias primarias: 21 metros de seccién y 15 de arroyo.

B) Para vias secundarias o colectoras: 18 metros de seccion
y 14 de arroyo.

C) Para vias locales: 12 metros de seccién y 9 de arroyo.

D) Para vias con retorno: 10 metros de seccién y 7 de
arroyo.

E) Andadores: 5 metros, excepto cuando sirvan para acceso
a edificaciones una frente a otra, en cuyo caso serdn de seis
metros minimos.

II. Los anchos minimos de las banquetas serdn: de 3 metros
en las vias primarias; de 2 metros en las secundarias o colectoras;
de 1.50 metros en las locales y de 1.00 metros en las de vias con
retorno.

II1. Las vias secundarias o colectoras se estableceran a cada
1,000 metros de distancia como maximo.

IV. La separacién médxima entre las vias locales serd de 200
metros, pudiéndose ajustar como corresponda a la topografia y
configuracién del terreno.

V. La distancia entre las vias con retorno o estacionamien-
tos colectivos y el lote al cual accede, serd como médximo de
150 metros.

VI. Todas las vias cerradas deberan contar con un retorno
para salir de ellas.

VIIL. Las edificaciones para equipamientos educativos o de
salud, asi como las edificaciones y zonas comerciales o indus-
triales que son o pueden ser intensamente utilizadas por el
publico, deberdn contar con acceso de carga y descarga por
vias laterales o posteriores y dentro del predio.

VIIIL. Las vias proyectadas como prolongaciones de una
existente, no podran tener una seccién menor de ésta, siempre
que la misma cumpla con el minimo fijado en este articulo.

IX. Las sefiales de transito, lamparas, casetas y demds ele-
mentos integrantes del mobiliario urbano, serdn instaladas de
manera que no obstaculicen la circulacién o la visibilidad de
los usuarios, y que contribuyan a la estética urbana.

De la Apertura, Prolongacion y Ampliacion de la Via
Piblica

Articulo 145. La apertura, prolongacion, ampliacién de
vias publicas en dreas urbanas o de reserva para el crecimiento
urbano o la expansion de un centro de poblacién, sélo se podré
realizar por el Ayuntamiento, cuando estén previstas en el Pro-
grama Municipal de Desarrollo Regional y Urbano vigente o
por causa de utilidad publica.
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TITULO DECIMO
DE LA SUPERVISION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y EQUIPAMIENTO URBANO
Y ENTREGA DELAS OBRAS

CAPITULO I
DE LA SUPERVISION DE LAS OBRAS DE URBANIZA-
CIONY EQUIPAMIENTO URBANO

Del Objeto de la Supervision

Articulo 146. La supervision de las obras de urbanizacién,
y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura prima-
ria, asi como de la ubicacién y condiciones de las dreas de
donacion en fraccionamientos, lotificaciones, subdivisiones y
condominios, tendrd por objeto constatar que se cumpla con
las obligaciones establecidas en el correspondiente acuerdo
de autorizacién y, en su caso, con los proyectos ejecutivos y el
programa de obras aprobados.

La supervision se llevara a cabo por el Ayuntamiento, pu-
diendo intervenir las instancias gubernamentales que partici-
paron en la aprobacién de los proyectos respectivos.

De las Obligaciones del Titular del Desarrollo Respecto a
la Supervisién

Articulo 147. Para los efectos de la supervisién en
fraccionamientos, lotificaciones, subdivisiones y condominios,
su titular tendra la obligacion de permitir el acceso al desarro-
llo de que se trate y proporcionar a los supervisores del Ayun-
tamiento, la informacién y documentacion necesaria para el
desempeifio de sus funciones.

Asimismo, los titulares de los desarrollos deberan llevar y
resguardar una bitdcora de obra por cada una de aquellas a las
que lo obliga el acuerdo de autorizacién, misma que registrara
su avance y circunstancias.

Del Procedimiento para la Supervision

Articulo 148. En las visitas de supervision, se estard a las
formalidades siguientes:

I. Se realizardn por los funcionarios y supervisores del Ayun-
tamiento, debidamente acreditados.

II. El Ayuntamiento convocard a las visitas de supervision,
debiendo notificar de la misma al titular del desarrollo al me-
nos con 48 horas de anticipacién a su realizacion.

III. Los supervisores del Ayuntamiento podran hacerse acom-
paiar de funcionarios y supervisores, debidamente acredita-

dos, de las instancias gubernamentales que aprobaron los pro-
yectos ejecutivos de las obras del desarrollo, para que verifi-
quen el cumplimiento de las disposiciones establecidas en ellos.

IV. Una vez efectuada la visita, se asentard en la bitdcora
correspondiente la fecha, los nombres y cargos de los partici-
pantes, asi como las observaciones y resultados de la diligen-
cia, debiendo firmarla quienes en ella intervinieron. Si alguno
de los participantes se negara a firmarla, esta circunstancia se
hara constar en la misma, no afectando su validez, ni la de la
visita practicada.

V. En el caso de que alguna o algunas de las instancias
gubernamentales no concurran a la supervision, siendo debi-
damente notificada, ésta podra llevarse a cabo con los partici-
pantes, circunstancia que se hara constar en la bitdcora respec-
tiva, sin que afecte su validez, ni la de la visita practicada.

CAPITULO II
DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE LAS OBRAS

Dela Entrega y Recepcion de Obras

Articulo 149. Concluidas las obras de urbanizacién y
equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria
de fraccionamientos, lotificaciones, subdivisiones y condomi-
nios y una vez aprobada la supervision de las mismas, el titular
del desarrollo, o sus legitimos representantes, dardn aviso por
escrito al ayuntamiento para llevar a cabo su entrega formal.

Dicha entrega podré llevarse a cabo en su totalidad o por
zonas o secciones en que se divida el desarrollo, con la limita-
cién de que cada sistema de infraestructura pueda ponerse en
operacién inmediatamente sin interferir con el resto de las obras
de urbanizacion.

La entrega y recepcién de las obras de urbanizacién y
equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria,
procederd cuando:

I. Cuando a juicio del Ayuntamiento se expidan las corres-
pondientes actas de conclusién de los trabajos de urbaniza-
cién e infraestructura.

II. Se hayan cubierto los impuestos y derechos correspon-
dientes y, en su caso, efectuados los pagos sustitutivos.

III. Se haya otorgado la correspondiente fianza o hipoteca
para garantizar las obras por defectos o vicios ocultos por un
periodo de 2 afios.

IV. Tratandose de fraccionamientos, lotificaciones y
subdivisiones y se haya formalizado la entrega de las areas de
donacioén a favor del Estado y del municipio, segtin corresponda.
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Del Procedimiento para la Entrega y Recepcion de Obras

Articulo 150. La entrega recepcion final, parcial o total de
las obras de urbanizacidn, y equipamiento urbano y en su caso,
de infraestructura primaria de lotificaciones, subdivisiones y
condominios, se sujetard al procedimiento siguiente:

I. Al aviso de terminacién de las obras se acompaiiard de:

A) Plano actualizado del desarrollo, que contenga todas las
modificaciones que en su caso se le hubieren realizado, tales
como relotificaciones o cambios de uso e intensidad de apro-
vechamiento.

B) Determinacién del costo total de construccién de las
obras a la fecha de la solicitud de su entrega - recepcion.

II. Presentada la constancia de haberse constituido la ga-
rantia, el Ayuntamiento elaboraré el proyecto del acta de en-
trega-recepcion de las obras. Dentro de los 20 dias miximo
serd suscrita por el titular del desarrollo y el titular de la depen-
dencia encargada del desarrollo urbano.

III. Si llegara a transcurrir el plazo a que se refiere la frac-
cién III de este articulo sin que el Ayuntamiento suscriba el
acta de entrega-recepcion de las obras, el titular del desarrollo
solicitara fecha definitiva para su suscripcién. En caso de que
la autoridad municipal no concurra, se levantard el acta respec-
tiva en la que se asentara dicha situacion, procediendo el Insti-
tuto a publicar dicha acta en la Gaceta Oficial del estado, de-
jandose a salvo los derechos del titular de la autorizacién y de
los adquirentes de lotes o viviendas para ejercitar las acciones
correspondientes.

TITULO UNDECIMO
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

CAPITULO 1
DEL ALINEAMIENTO Y DEL. NUMERO OFICIAL

Del Alineamiento

Articulo 143. Para efectos de determinar el limite de los
predios respecto de la via publica actual o futura, el ayunta-
miento expedird a solicitud del propietario o poseedor, cons-
tancias de alineamiento que debera contener las afectaciones y
restricciones de caricter urbano que sefale el Programa Muni-
cipal de Desarrollo Regional y Urbano.

Del Namero Oficial

Articulo 144. Para efectos de precisar la ubicacion de los
predios con frente a la via publica, el ayuntamiento, a solicitud
del propietario o poseedor asignara para cada uno de ellos un
solo nimero oficial.

CAPITULO II
DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION

Dela Licencia de Construccion

Articulo 145. Toda obra, construccion o edificacién que se
realice en el territorio municipal, el propietario o poseedor del
predio o inmueble deberd obtener la Licencia Municipal de
Construccién correspondiente.

Articulo 146. Las construcciones deberan cumplir la
normatividad contemplada en el Programa Municipal de De-
sarrollo Regional y Urbano; deberd disponer de espacios de
estacionamiento para vehiculos; garantizar la iluminacidn,
ventilacién y asoleamiento, garantizar su seguridad estructu-
ral; contar por lo menos, con el servicio de agua potable y
drenaje y cumplir con la normatividad del Reglamento Muni-
cipal de Construcciones.

Articulo 147. Las Licencias de Construccién tendrdn las
siguientes modalidades:

a) Obra Nueva

b) Ampliacién, modificacién o reparacion.

¢) Excavacion y relleno.

d) Bardas.

e) Modificacién de proyecto.

f) El cambio a régimen de propiedad en condominio de una
construccién existente.

g) Estructuras que soporten antenas de radio de comunica-
cién o anuncios publicitarios.

Las licencias podran autorizar uno o més de las modalida-
des sefialadas.

De los Requisitos para la Obtencion de la Licencia Munici-
pal de Construcciones

Articulo 148. Para la obtencién de la Licencia Municipal
de Construccién, deberd presentar lo siguiente:

I. Para obra nueva, ampliacién, modificacién o reparacién
que afecte elementos estructurales de una obra existente.

a). Solicitud, sefialando la modalidad.

b). Documento que acredite la propiedad o posesion del
predio.

¢). Planos arquitecténicos del proyecto o croquis para cons-
truccion, ampliacion, modificacion o reparacién de obras me-
nores a 90.00 m2, en su caso.

d). Planos estructurales, en su caso.

e). Planos de instalaciones hidrdulica, sanitaria, eléctrica y
especiales, cuando se trate de usos que requieran dictamen de
factibilidad Regional.
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f). Los Dictamenes Técnicos que hayan sido sefialados en
la respectiva constancia de zonificacion.

II. Cuando se trate de construcciones bajo el Régimen de
propiedad en condominio se acompaifiara, ademds, el Regla-
mento interior del condominio.

III. Tratdndose de demolicién parcial o total, se acompafia-
ré4 croquis arquitecténico de la construccidn existente sefialan-
do el drea s que serd objeto de la demolicién, asi como el pro-
grama y procedimiento de demolicion.

No se requerird Licencia de Demolicion, cuando ésta sea
ordenada por autoridad administrativa o judicial competente,
como resultado de una medida de seguridad o sancién.

IV. Tratdndose de excavacion y relleno, se acompafiara pla-
nos o croquis de localizacién del drea donde se va a realizar,
asi como programa y procedimiento de excavacion y relleno.

V. Tratdndose de Bardas, se acompafard planos o croquis
arquitectonico, indicando las dimensiones y ubicacién de la
misma.

VI. Tratdndose del cambio al régimen de propiedad en con-
dominio de construcciones existentes, se deberd acompafiar de
la Constancia de Zonificacion vigente, y los planos arquitec-
ténicos, en los que se indiquen los pisos, departamentos, vi-
viendas o locales que serdn privativos, los elementos comunes
de la construccién y las dreas de uso comin del predio, asi
como tabla de indivisos, y el Reglamento interior del condo-
minio.

VII. Para la modificacién del proyecto de una construccién
autorizada, se deberd acompatfiar la Licencia de Construccion
vigente o la constancia de suspension voluntaria de obra, en su
caso, y los planos de las modificaciones arquitecténicas y es-
tructurales.

VIII. Tratdndose de la construccion e instalaciéon de ante-
nas para radiotelecomunicaciones y de anuncios publicitarios
que requieran elementos estructurales, se acompafiaran los pla-
nos de la estructura sustentante.

La Licencia de construccién y sus planos respectivos debe-
ran llevar la firma de perito responsable de la obra,
acompaifidndose la constancia de su inscripcidn en el registro
municipal de Desarrollo Urbano.

De la Constancia de Terminacion de Obra

Articulo 149. Se deberd tramitar la constancia de Termina-
cién de Obra, una vez concluida parcial o totalmente la obra o

demolicién o de suspension tratdindose de suspension volun-
taria, expedida por el Ayuntamiento, para lo cual presentard la
Licencia de Construccién vigente o su prorroga.

CAPITULO 111
DE LA EXPLOTACION DE BANCOS DE MATERIALES

De la Licencia para la Explotacién de Bancos
de Materiales para la Construccion

Articulo 150. La explotacién de bancos de materiales para
la construccidn se sujetard a las normas bésicas siguientes:

I. Sélo podré efectuarse en areas urbanizables no programa-
das y no urbanizables.

II. No debera alterar o dafiar los elementos naturales de su
area de influencia, ni la infraestructura existente en su entorno.

III. Contara con acceso a carreteras federales, estatales o
municipales.

IV. Se ejecutard a cielo abierto en ladera prohibiéndose
efectuarla en forma de tineles o galerias. Los taludes tendran
el 4ngulo de reposo del material y sus condiciones de satura-
cién de humedad naturales.

V. Se debera dejar libre de explotacién una franja no menor
de veinte metros de ancho en todo el perimetro del predio. Las
restricciones federales, estatales o municipales con las que
pudiera colindar no podran considerarse para éste fin.

VI. Una vez concluida la explotacién se debera rehabilitar
el terreno para su aprovechamiento posterior sin riesgo de de-
rrumbes o dafios a terceros.

De los Requisitos para su Autorizacion

Articulo 151. A la solicitud de Licencia de explotacion de
bancos de materiales para la construccién, se deberd acompa-
fiar lo siguiente:

I. Dictamen favorable de factibilidad regional.

II. Titulo que acredite la propiedad, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad o carta de aceptacidn del comisariado
ejidal o de bienes comunales, tratindose de predios sujetos a
estos Regimenes.

III. Proyecto de explotacidn, procedimiento para su ejecu-
cién y, en su caso, programa de obras de rehabilitacién del
suelo, los cuales requerirdn la responsiva de perito inscrito en
el Registro Municipal de Desarrollo Urbano.
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CAPITULO 1V
DELOS PERITOS RESPONSABLES

De los Peritos Responsables de Autorizaciones y de Obras

Articulo 152. La calidad de perito responsable de autoriza-
ciones y de obras, se adquiere por la correspondiente inscrip-
cién en el Registro Municipal de Desarrollo Urbano adqui-
riendo el cardcter de coadyuvantes de las autoridades munici-
pales y corresponsables de la correcta aplicacion de la Ley y su
reglamentacion y respecto de las autorizaciones y obras para
las cuales hayan otorgado su responsiva.

De la Inscripcién en el Registro Municipal

Articulo 153. La inscripcion al Registro Municipal se su-
jetard al procedimiento siguiente:

El interesado deberd presentar la solicitud por escrito al
ayuntamiento, y acreditar que cuenta con experiencia profe-
sional.

Presentada la solicitud y acreditada la experiencia, el ayun-
tamiento autorizard u ordenard la inscripcién en el registro
Municipal de Desarrollo Urbano y expedira la credencial de
perito correspondiente.

De la Solicitud de Inscripcién

Articulo 154. Para obtener el registro, el interesado debera
acompaiiar a su solicitud, los documentos siguientes.

I. Curriculo Vitae
II. 4 fotografias tamafio pasaporte a color
III. Constancia domiciliaria.

Los documentos anteriores podridn presentarse en copia
certificada por fedatario piblico o en original acompafiado de
copia simple y una vez cotejado por el ayuntamiento se devol-
verdn los documentos originales.

De la Experiencia de los Peritos

Articulo 155. Los interesados podrin acreditar su expe-
riencia, a satisfaccion del ayuntamiento, con alguno de los
documentos siguientes:

I. Constancia de antigiiedad laboral que avalen cuando
menos un afio de experiencia en la materia que corresponda.

II. Documentos oficiales, contratos, convenios y otros que
acrediten participacion en obras.

III. Los documentos que el solicitante considere pertinentes.

De la Coordinacion con el Instituto

Articulo 156. El ayuntamiento podra convenir con el insti-
tuto la operacion del registro de peritos responsables de autori-
zaciones y obras.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DE LA DENUNCIA POPULAR

CAPITULO I
De la Denuncia Popular

Articulo 157. La persona que tenga conocimiento de que
se han autorizado o se estan llevando a cabo, construcciones,
cambios de usos y destinos del suelo, actos o acciones urbanas
en contravencion a las disposiciones de la Ley y este Regla-
mento, al Programa Municipal de Desarrollo Regional y Urba-
no u otras disposiciones de cardcter general en materia de desa-
rrollo urbano, ordenamiento territorial o asentamientos huma-
nos; tendrd derecho a denunciar a la autoridad competente
para que se dé€ inicio al procedimiento administrativo corres-
pondiente y se apliquen en su caso las medidas de seguridad y
sanciones respectivas cuando:

I. Originen un deterioro en la calidad de vida de los
asentamientos humanos de la zona;

II. Causen o puedan causar un dafio al Estado o al Ayunta-
miento;

III. Causen o puedan causar un dafio en su patrimonio; y,

IV. Produzcan dafios en bienes considerados de valor cul-
tural o natural en el Estado, incluyendo el deterioro de la ima-
gen urbana de los centros de poblacion.

Del Ejercicio de la Denuncia Popular

Articulo 158. Para el ejercicio de la denuncia popular con-
templada en el articulo anterior, bastard un escrito en el cual la
persona que la promueva deberé sefialar:

1. Nombre, domicilio e identificacion oficial del denun-
ciante;

II. Nombre, razén social o denominacién y domicilio del
propietario o usuario del predio afectado o, en su caso, los
datos necesarios para su localizacién e identificacion;

III. Los datos que permitan la localizacién e identificacién
del inmueble de que se trate;

IV. La relacién de los hechos que se denuncian, sefialando
las disposiciones juridicas y legales que se considere estén
siendo violadas; y,
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V. Documentos que acrediten que es vecino o residente afec-
tado del predio en cuestion.

De la Respuesta a la Denuncia Popular

Articulo 159. Es obligacién del Ayuntamiento hacer del
conocimiento del denunciante sobre el tramite, resultado de la
verificacion de los hechos, medidas de seguridad impuestas y
resolucion de la denuncia planteada, dentro de los 30 treinta
dias hébiles siguientes. De no resolverse la denuncia se enten-
derd que se emite una resolucion negativa contra la cual podra
interponerse el recurso de reconsideracion previsto en este Re-
glamento o la demanda en juicio contencioso administrativo.

CAPITULO 11
DEL SILENCIO ADMINISTRATIVO

Articulo 160. Las peticiones que los particulares hagan a
las autoridades municipales y de los organismos municipales
descentralizados con funciones de autoridad en relacién con
el desarrollo regional y urbano, deberan ser resueltas en forma
escrita, dentro de un plazo que no exceda de treinta dias hibi-
les posteriores a la fecha de su presentacion o recepcion.

Cuando se requiera al promovente para que exhiba los do-
cumentos omitidos o cumpla con requisitos formales o propor-
cione los datos necesarios para la resolucion, el plazo empeza-
ré a correr desde que el requerimiento haya sido cumplido. Si
la autoridad omite efectuar el requerimiento, la resolucién afir-
mativa ficta se configura en términos de lo siguiente:

La presentacion del documento de acuse de recibo original
que contenga la peticiéon formulada en el que aparezca clara-
mente el sello fechador original de la dependencia administra-
tiva o la constancia de recepcién con firma original del servi-
dor publico.

Transcurrido el citado plazo sin que se notifique la resolu-
cién expresa, los interesados podrédn solicitar a la autoridad
ante la que se presento la peticidn, la certificacién de que ha
operado en su favor la afirmativa ficta, que significa decisién
favorable a derechos e interese legitimos de los peticionarios.

Dentro de los tres dias hédbiles posteriores a la presentacion
de la solicitud de la certificacion, la autoridad debera expedir-
la, salvo cuando el interesado no cumpla con los supuestos de
procedencia establecidos en la Ley de la materia.

En caso de que la autoridad competente no dé respuesta a
la solicitud de certificacion dentro del plazo sefialado en el
parrafo anterior, los peticionarios acreditaran la existencia de
la resolucidn afirmativa ficta, que producira todos sus efectos
legales ente las autoridades administrativas, con la presenta-
cién del documento de acuse de recibo original que contenga

la peticién formulada, en el que aparezca claramente el sello
fechador original de la dependencia administrativa o la cons-
tancia de recepcion con firma original del servidor publico.

La resolucién afirmativa ficta no operara tratindose de pe-
ticiones que tengan por objeto la trasmision de la propiedad o
la posesion de bienes del municipio y organismos auxiliares
de cardcter municipal, la afectacién de concesiones para la
prestacién de servicios publicos, autorizaciones de
fraccionamientos, lotificaciones, licencias de uso del suelo,
constancias de zonificacidén, normas técnicas y resolucién del
recurso administrativo de inconformidad. Tampoco se confi-
gurard la resolucion afirmativa ficta, cuando la peticion se
hubiere presentado ante la autoridad incompetente.

En todos los casos en que no opera la resolucién afirmativa
ficta, el silencio de las autoridades en el plazo de treinta dias
habiles posteriores a la presentacién o recepcion de la peti-
cién, se considerard como resolucion negativa ficta, que signi-
fica decision desfavorable, para efectos de su impugnacion en
el juicio contencioso administrativo.

TITULO DECIMO TERCERO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES

CAPITULO 1
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

De las Normas Comunes para la Adopcion de Medidas de
Seguridad y Sanciones

Articulo 161. Las medidas de seguridad y sanciones se
sujetardn a las normas comunes siguientes:

I. Podran imponerse simultdneamente, cuando las circuns-
tancias asi lo exijan.

II. Para su cumplimiento, las autoridades municipales po-
dran hacer uso de la fuerza publica.

III. Se aplicaran sin perjuicio de la responsabilidad civil o
penal que pudiere emanar de los actos o hechos que las origi-
naron.

IV. La demolicién total o parcial que ordene la autoridad
municipal, serd ejecutada por el afectado o infractor a su costa
y dentro del plazo que fije la resolucién respectiva. De no
hacerlo, dicha autoridad la mandara ejecutar por cuenta y car-
go del afectado infractor.

Dela Justificacion en la Adopcién de Medidas de Seguridad

Articulo 162. La autoridad municipal podra adoptar medi-
das de seguridad para evitar la consolidacién de acciones o
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hechos contrarios a las disposiciones de la Ley y este Regla-
mento, asi como los dafios a personas o bienes que puedan
causar:

I. El estado ruinoso o peligroso de la construccion existen-
te por vetustez, incendio, sismo o cualquier otra circunstancia.

II. Los defectos de la construccion existente o en ejecu-
cion, por deficiencias en su edificacion o en la calidad de los
materiales empleados.

III. La inestabilidad del suelo o inseguridad de la construc-
cidén existente o en ejecucion.

1V. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dis-
positivos de seguridad contra los riesgos de incendio, conta-
minacion, siSmos u otros.

V. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las
estructuras de los edificios.

VI. La obstruccién de las salidas de emergencia de los ci-
nes, estadios y demds recintos de espectidculos y esparcimien-
tos publicos, asi como aquellos lugares que sean habilitados
para la concentracién masiva de personas.

VILI. La peligrosa localizacién, instalacién o funcionamien-
to de los almacenes de explosivos, depdsitos de combustible,
productos inflamables, bancos de materiales y otros de natura-
leza semejante.

VIII. Cualquier otro hecho que pudiere afectar a un edifi-
cio, instalacion, obra o explotacion de materiales, existente o
en ejecucion, que expusiere la seguridad fisica de los ocupan-
tes, trabajadores, transetntes y terceros en general, asi como a
inmuebles, vehiculos y demds bienes préximos.

De las Reglas Basicas para la Adopcién de Medidas de Se-
guridad

Articulo 163. En la adopcion de medidas de seguridad, se
observardn las siguientes reglas bésicas:

I. Podré iniciarse el procedimiento a iniciativa de la autori-
dad municipal o por denuncia de terceros en ejercicio de la
denuncia popular.

II. La autoridad municipal, en su caso, adoptard de inmediato
y sin mayor trdmite las medidas de seguridad procedentes.

III. Adoptadas las medidas de seguridad, se citard a garantia
de audiencia al particular afectado, para que manifieste lo que
a su derecho convenga, dictdndose la resolucidén que corres-
ponda, en la que, en su caso, podrd imponerse la o las sancio-
nes procedentes.

CAPITULO II
DELAS REGLAS GENERALES PARA LA IMPOSICION DE
SANCIONES Y SUSPENSION DE OBRAS

De los Criterios Generales para la Imposicion de Sanciones

Articulo 164. Las infracciones a las disposiciones de la ley
y este reglamento se sancionardn conforme a las reglas estable-
cidas en el articulo 93 de la Ley.

La autoridad municipal, en la imposicion de las sanciones
buscard primordialmente la restitucion al orden urbano de aque-
llas obras, usos o aprovechamientos del suelo, fusiones y divi-
siones de predios y demds acciones u omisiones que se hayan
realizado en contravencién a las disposiciones de la Ley, su
reglamentacién o el Programa Municipal de Desarrollo Regio-
nal y Urbano.

De la Suspension de Obras en la Aplicacion de Sanciones

Articulo 165. Al iniciarse el procedimiento para la aplica-
cién de sanciones, la autoridad competente podrd ordenar la
suspension temporal, total o parcial, de la respectiva construc-
cién, obra, giro, actividad o servicio cuando éstos se estén
llevando a cabo:

1. En contravencion a los usos y aprovechamientos del sue-
lo establecidos por el programa de desarrollo regional y urba-
no municipal.

II. Sin contar con la autorizacién correspondiente.

III. Con infraccién a lo establecido en la autorizacién de
que se trate o en contravencion a las normas establecidas en la

Ley, este reglamento y demds normatividad aplicable.

IV. Con autorizacién vencida y sin haberse solicitado, pre-
vio a su vencimiento, la prérroga correspondiente.

V. Cuando se impida en cualquier forma el cumplimiento
de las funciones de inspeccién y vigilancia del personal auto-
rizado por el ayuntamiento

TRANSITORIOS

De la Publicacion y Vigencia del Reglamento

Primero. El presente Reglamento entrara en vigor el dia de
su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento.

De las Derogaciones

Segundo. Se derogan las disposiciones de igual o menor
jerarquia, que se opongan a lo establecido en este Reglamento.
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Tercero. Se daen la sala de Cabildo de la H. Cosco-
matepec de Bravo, Veracruz de Ignacio de laLlave, a los 15
dias del mes de agosto con las ribricas del C. Andrés
Melchor Lépez, presidente municipal.—Rubrica. Del C. Luis
Mendieta Hernandez, sindico tinico.—Rubrica. Del C. José
Marcial Mendoza Ignacio, regidor primero.—Rubrica. Del
C. José Miguel Martinez Gonzélez, regidor segundo.—
Rubrica. Del C. Gregorio Espinoza Bello, regidor tercero.—
Rubrica. Del C. Prof. José Armando Efrain Garcia Caudillo,
secretario de este H. Ayuntamiento.

folio 345

REGLAMENTO MUNICIPAL DE COMERCIO

Capitulo I

Disposiciones Generales

Articulo 1. Las disposiciones de este reglamento son de
interés publico y de caricter obligatorio en el municipio, y
tienen por objeto regular el funcionamiento de los estableci-
mientos comerciales, industriales y de servicios, asi como de
los mercados y centrales de abasto, sefialando las bases para su
operatividad.

Articulo 2. Es facultad del Ayuntamiento, por conducto de
la direccién de comercio, la aplicacién y observancia de las
disposiciones contenidas en el presente reglamento.

Articulo 3. Para los efectos del presente reglamento se en-
tenderd por:

I. Cédula de empadronamiento: Documento expedido por
la Tesoreria Municipal que autoriza a los propietarios de esta-
blecimientos tipo A para el desempeifio de su actividad;

II. Clausura: Acto administrativo a través de la direccién de
comercio, como consecuencia de un incumplimiento a la
normatividad correspondiente, suspende las actividades de un
establecimiento mercantil, mediante la colocacion de sellos
en el local, pudiendo ser de caricter parcial o total, temporal o
permanente;

III. Clausura parcial: Suspensién de actividades s6lo en
una parte del establecimiento mercantil;

IV. Clausura permanente: Suspensién de actividades de
forma permanente, lo que implica la pérdida de la cédula de
empadronamiento o licencia de funcionamiento de un estable-
cimiento mercantil;

V. Clausura temporal: Suspension de las actividades de un
establecimiento mercantil por un tiempo determinado hasta

por treinta dias, o en tanto se subsana el incumplimiento;

VI. Direccion: La Direccidon General de Comercio del munici-
pio.

VIL Direccién de Supervisién: La Direccién General de
Supervisién de Reglamentos;

IX. Establecimiento mercantil: Local ubicado en un inmue-
ble donde una persona fisica o moral desarrolla actividades
relativas a la intermediacidn, compraventa, arrendamiento, dis-
tribucién de bienes comerciales, industriales o prestacion de
servicios con fines de lucro;

X. Giro mercantil: Actividad comercial licita, permitida en
las normas sobre uso de suelo, que se autoriza en la cédula de
empadronamiento o licencia de funcionamiento respectiva;
prevista por las leyes fiscales.

XI. Giros mercantiles de bajo riesgo o tipo A: Los que no
constituyen un riesgo para la poblacion;

XII. Giros mercantiles de mediano riesgo o tipo B: Los que
alteran el orden o seguridad de los habitantes del municipio,
por razén de los bienes o servicios que comercializan;

XIII. Giros mercantiles de alto riesgo o tipo C: Los que por
razones del impacto social, pueden constituir un riesgo para la
poblacién, por el manejo de productos enajenantes, la conta-
minacién auditiva, la invasion a la propiedad privada o la alte-
racion del orden publico;

XIV. Licencia de funcionamiento: Documento expedido
por la Tesoreria Municipal que permite el funcionamiento de
un establecimiento comercial, industrial o de servicios tipos
Bo(C;

XV. Permisionario: Persona fisica o moral que cuenta con
la cédula de empadronamiento, licencia de funcionamiento,
permiso o autorizacién que le permite realizar una actividad
comercial, industrial, de servicios, de espectidculos o de diver-
sién publica en el territorio municipal;

XVI. Permiso: Autorizacidn otorgada por la autoridad com-
petente para realizar una actividad comercial o de servicio en
forma temporal que no exceda de treinta dias naturales;

XVII. Riesgo: La eventual peligrosidad que el giro mercan-
til ocasiona con su operacion.

Articulo 4. Queda prohibido el ejercicio del comercio en
las calles, avenidas, plaza civica Nicolds Bravo, portal
Leonardo Bravo y en el parque constitucion, salvo las calles
que el ayuntamiento considere de la ciudad de Coscomatepec
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